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1. Présentation générale de la commune

Sur le plan administratif, la commune de Muntzenheim est située dans l'arrondissement de
Colmar-Ribeauvillé et dans le canton de Colmar-2. La commune est rattachée a Colmar
Agglomération qui regroupe 20 communes. Selon le dernier recensement, au 1 janvier
2023, Muntzenheim comptait une population de 1 286 habitants.

Le territoire communal est localisé au nord du département du Haut-Rhin, dans la plaine du
Ried. Le village est situé au cceur d’un espace ou alternent les surfaces de cultures et
labours, céréalieres pour l'essentiel, et les espaces naturels caractéristiques du Ried
d’Alsace Centrale.

Le territoire est bordé sur sa limite ouest par la riviere de la Blind, affluent de T[lll,
accompagnée de ses linéaires de boisements et de formations végétales.

Le village est situé directement au sud du canal de Colmar. Le village traditionnel est
également contourné sur toute sa partie sud et ouest par la rigole de Widensolen.

La commune appartient a un ensemble cohérent composé par tout un maillage de villages
situés a proximité de Muntzenheim. En raison de sa position géographique et des liaisons
routieres dont il bénéficie, le village tient un réle de centralité.

Situé dans I'aire urbaine de Colmar, le village a développé, en plus de sa vocation agricole
toujours bien affirmée, une importe vocation résidentielle, doublée d’une polarité croissante
de commerces et autres services. C’est ce qui lui permet d’assurer une vocation de pdle
urbain secondaire, confirmée par le S.C.0.T Colmar Rhin Vosges.

2. Le contexte du projet

La commune de Muntzenheim est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) approuvé par
délibération du Conseil Municipal du 20 décembre 2021.

La collectivité a souhaité procéder a une premiére modification de son document
d’'urbanisme approuvé, de fagon a intégrer les objectifs suivants :

» Ouverture a l'urbanisation des deux zones actuellement classées en 2AUb par un
reclassement en zones 1AU urbanisable sous condition. Cette évolution est
aujourd’hui rendue possible compte tenu de la mise en service de la nouvelle station
d’épuration intercommunale d’Urschenheim.

En accompagnement des reclassements précédents, certaines dispositions du
reglement ou des Orientation d’Aménagement et de Programmation (O.A.P.)
évoluent également.

» Adaptations réglementaires portant sur :

- La préservation du patrimoine local et des perspectives visuelles le long de
certaines rues ;

- Les conditions concernant les voies en impasse ;

- Les regles de recul par rapport aux limites des propriétés ;

- La définition de certaines conditions spécifiques concernant des équipements
techniques ;

- Les dispositions a respecter pour les clétures ;

- L’intégration de compléments réglementaires divers.
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Les changements présentés demeurent de portée limitée et ne remettent pas en cause
I'économie globale du Plan Local d'Urbanisme et ses grands équilibres et peuvent étre
effectués dans le cadre d'une procédure de modification.

Il ressort, en effet, de la combinaison des articles L153-31 et L153-36 du Code de
'Urbanisme que le P.L.U. peut faire I'objet d’'une évolution par voie de procédure de
modification dés lors que les rectifications envisagées :

- ne changent pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

- ne réduisent pas un espace boisé class€, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

- ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
gualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature
a induire de graves risques de nuisance ;

- n'ont pas pour conséquence d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans
les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait
l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Par ailleurs, le déroulement de la procédure de modification du P.L.U. est encadré par les
articles L 153-37 a L 153-44 du Code de I'Urbanisme.

Suite a I'entrée en vigueur du décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification
des dispositions relatives a I'évaluation environnementale des documents d’urbanisme et
des unités touristiques nouvelles, la mairie de Muntzenheim, en charge du P.L.U., estime,
compte tenu du caractére limité des dispositions modificatives du document d’urbanisme et
de leurs incidences limitées sur I'environnement, qu’'une évaluation environnementale du
dossier n’est pas requise. Par conséquent, conformément a la nouvelle procédure d’examen
au cas par cas dit « ad hoc », l'autorité environnementale est saisie pour avis conforme,
dans les conditions prévues aux articles R. 104-34 a R. 104-37 du Code de I'Urbanisme.

3. Le contenu de la modification

3.1. Ouverture a l'urbanisation des zones 2AUb

Rappel du contexte initial :

Au moment de I'élaboration du PLU, la commune était encore raccordée a I'ancienne station
d’épuration d’Urschenheim, mise en service en 1985. Dans le cadre de la procédure PLU,
I'existence de problémes d’assainissement dus a la saturation progressive des capacités de
traitement de cet équipement, avaient été constatés.

Cette situation avait engendré, dans le projet de PLU, un blogage d’un certain nombre de
terrains, regroupés en deux zones spécifiques (2AUb), qui bien que ciblées comme
périmetres ayant vocation a répondre a une partie des besoins en matiére d’habitat au
niveau local, justifiant d’'une périphérie avec des voiries et réseaux, et couvertes par des
orientations d’aménagement et de programmation spécifiques, n’avaient pu étre définies
comme potentiellement constructibles en I'état.

Modification du P.L.U. de Muntzenheim ADAUHR
Note de présentation Janvier 2024




A titre d’information, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.) du
PLU approuvé, définit les deux zones concernées comme « ayant vocation a développer
I'accueil résidentiel par extension urbaine ».

Afin de répondre au besoin de mise a niveau d'un équipement d’intérét général, qui
concernait non seulement Muntzenheim, mais également d’autres communes limitrophes, la
Communauté de Communes du Pays Rhin-Brisach, compétente en matiere
d’assainissement, avait engagé la réalisation d’'une nouvelle unité de traitement a proximité
du site de la premiere station.

Il avait été ainsi convenu avec l'ensemble des services et partenaires que, sur les
communes concernées, toute nouvelle ouverture d'une partie des terrains évoqués
précédemment serait conditionnée a la réalisation et a la mise en service de la nouvelle
station intercommunale de traitement, programmée pour étre opérationnelle en 2022.

Cet équipement, d’'une capacité de traitement de 6200 équivalents/habitants, a été mise en
eau en octobre 2022 et répond en tous points aux normes en vigueur. La qualité des eaux
de la rigole de Widensolen devrait étre trés bonne pour 'ensemble des parameétres étudiés.

Dans ces conditions, I'ouverture a l'urbanisation des deux zones 2AUb peut étre engagée
sur la commune. Les effluents urbains liés aux opérations d’habitat réalisées dans ces zones
seront ainsi dirigés vers la nouvelle station d’épuration pour y subir un traitement conforme a
la réglementation.

A noter qu’une procédure similaire, d’ouverture a l'urbanisation de réserves foncieres, est
également en cours concernant les communes d’Urschenheim et Durrenentzen, dans le
cadre d’'une modification du PLUi de la Communauté de Communes du Pays Rhin-Brisach.

La production et I'alimentation en eau potable sont quant a elles prises en charge par le
service des eaux de Colmar Agglomération. L’eau est pompée dans la nappe phréatique par
une station localisée sur le ban communal de Jebsheim.

La capacité de production actuelle s’avére largement suffisante pour faire face a la
réalisation du nombre de logements supplémentaires visés.

En ce qui concerne tout particulierement I'alimentation en eau potable des nouvelles zones
ouvertes a l'urbanisation, les précisions suivantes sont apportées: [alimentation des
nouveaux secteurs au Nord de la rue du lieutenant Dobler pourra se faire grace a la conduite
de DN100 allant de la rue du Niederfeld vers la rue Dobler. La capacité de la conduite
actuelle s’avere suffisante pour pouvoir alimenter les futurs secteurs. A terme, il faudra,
toutefois, prévoir le renforcement du troncon de la conduite DN80 partant de la rue de
Colmar et la rue du lieutenant Dobler jusqu’a la rue du Niederfeld.

Le reclassement des zones 2AUDb

La premiere zone 2AUb (1) est située au nord/est, & proximité de la rue du Lieutenant
Dobler, dans la continuité immédiate du tissu bati de la rue du brochet. De plus, le canal de
Colmar borde la partie au nord du site. Cette zone se situe dans la continuité des quartiers
résidentiels recemment urbanisé au nord du village. Il s’agit d’'un ensemble cohérent portant
sur 1,8 ha.
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Site/d'implantation
de la future STEP

Le chantier de la nouvelle station d’épuration —juin 2022

Extrait du rapport de présentation du PLU

zone 2AUb
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La seconde zone 2AUb (2), au nord/ouest, se présente comme un espace interstitiel au sein
du tissu béati (chemin de la Krutenau). Ce périmétre a la particularité d’étre « scindé » en
deux parties disponibles distinctes, compte tenu de la présence d’une propriété fonciére,
partiellement batie, au centre de la zone. A noter 'emprise de la rue de Colmar (RD 208) a
l'ouest de la zone. Cette zone porte sur une surface totale de 1,6 ha.

A noter la présence du tracé du canal de Colmar au nord des deux zones.

De fagon a permettre I'ouverture a I'urbanisation de ces zones, tout en fixant les dispositions
qui s’appliqueront dans ce cadre-1a, la modification du PLU a pour objet :

» Le reclassement aux plans de zonage, des zones 2AUb, zones d’urbanisation future
dont l'ouverture était conditionnée a la mise en service de la nouvelle station
d’épuration, en zones 1AU, aménageables dans le cadre d’opérations d’ensemble a
vocation principale d’habitat, admettant des éléments de mixité fonctionnelle sous
conditions.

» L’intégration au réglement des dispositions applicables aux zones 1AU permettant
de définir les conditions d’'aménagement et d’équipement des deux sites concernés.

Ces espaces sont destinés a étre ouverts a l'urbanisation a plus ou moins long terme,
sous conditions. Ces zones sont réputées urbanisables compte tenu de la présence
de voies publiques et de réseaux (eau, d'électricité, assainissement) existants a la
périphérie immédiate de celles-ci. Ces infrastructures et équipements ont ainsi des
capacités suffisantes pour desservir les constructions a implanter.

Les articles 1AU 1 et 1AU 2 fixent les occupations et utilisations du sol admises.
Situées dans le prolongement de la zone UB, ces périmétres admettront les mémes
occupations et utilisations des sols que dans la zone urbaine périphérique.
L’objectif est d'utiliser de facon optimale ces réserves fonciéres pour répondre aux
besoins, tout en s’inscrivant dans la continuité paysagere par rapport au tissu urbain
existant. Ainsi, toute opération devra porter sur un minimum de 50 ares afin de
garantir un aménagement d’ensemble cohérent et une optimisation de I'utilisation des
terrains.

Les équipements de viabilité devront étre conformés de fagcon a assurer, en cas
d'opération ne portant que sur une partie du secteur, la poursuite harmonieuse de
l'urbanisation du restant du secteur.

Compte tenu du risque de remontée de nappe dans les parties concernées, des
dispositions spécifiques sont définies.

Les opérations dans la zone 1AU devront étre compatibles avec les Orientations
d’Aménagement et de Programmation, le reglement n’est donc pas la seule source
de prescriptions.

L’article 1AU 3 concernant la desserte des terrains stipule qu’il convient de prévoir
des nouvelles voies adaptées aux besoins de circulation pour I'ensembles des
usagers de celle-ci : véhicules privés, services publics...

Pour les acces, le réglement met en avant la nécessité, pour tout projet, d’apporter la
moindre géne possible a la circulation publique et de garantir la sécurité des usagers.

L’article 1AU 4 rappelle que le raccordement aux réseaux d’alimentation en eau et
d’assainissement est obligatoire. Il traite également des conditions de gestion des
eaux pluviales sur la parcelle. Enfin, il est également rappelé que les réseaux
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d’électricité et de télécommunication seront réalisés en souterrain pour préserver le
paysage des sites.

L'article 1AU 5 précise que les opérations d’aménagement doivent prévoir la
desserte des constructions par les communications numériques depuis les voies ou
emprises publiques.

L’article 1AU 6, concernant I'implantation des constructions par rapport aux voies,
impose un recul minimal de 4 m afin de ménager un espace de transition entre la
voie publique et le batiment. Cette disposition permet également de prendre en
compte la nécessité de prévoir des places de stationnement dans le cadre de chaque
opération d'aménagement.

De facon a intégrer certaines spécificités inhérentes a des types de constructions ou
de situations (installations techniques liées a des réseaux d’intérét général, carports,
parcelles situées en angle de rues...) des dispositions particulieres sont définies dans
ces cas-la.

L’article 1AU 7, concernant l'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives, autorise, sous conditions, la construction sur limite séparative : gabarits,
adossement a un batiment existant, projet commun...

Dans les cas ou la construction sur limite n’est pas souhaitée, I'article impose un
recul proportionnel a la moitié de la hauteur de la construction avec un minimum de 3
m. Cet article permet une certaine densification tout en assurant un ensoleillement
minimal et des coupures éventuellement vertes entre les batiments. Des dispositions
réglementaires particuliéres sont également définies pour certaines constructions.

L’article 1 AU 8, prévoit la possibilité d’'imposer des dispositions spécifiques afin de
préserver la possibilité d’intervention de secours.

L’article 1AU 9 ne prévoit pas limitation concernant 'emprise au sol des constructions
afin de pouvoir intégrer des formes de logements différents et de ne pas limiter un
projet présentant une densité plus conséquente. Les dispositions prévues aux articles
sur les espaces verts et les stationnements permettront cependant d’encadrer les
emprises maximales pouvant étre projetées pour les constructions.

La hauteur maximale des constructions, réglementée par l'article 1AU 10, est de 6 m
maximum a I'égout du toit et 10 m au faitage, ainsi que 7 m a I'acrotére pour une
toiture-terrasse. Ces dispositions permettent de réaliser 2 niveaux droits plus les
combles. A noter gu’un niveau en attique sera possible sous conditions.

Les prescriptions de larticle 1AU 11 (aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs abords) visent a intégrer au mieux les constructions futures
dans le contexte résidentiel existant. Il s’agit de s’assurer que les batiments
présentent un aspect compatible avec le caractere des lieux avoisinants, des sites et
des paysages. Les clétures quant a elles devront présenter des dispositions
similaires a celles définies pour les zones urbaines existantes.

L’objectif de 'article 1AU 12 est d’éviter le stationnement sur les voies publiques ; les
opérations devront ainsi s’accompagner d’aires de stationnement qui seront fonction
de la destination du batiment et/ou de sa superficie ou capacité d’accueil.
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L’article 1AU 13 traite des obligations en matiere de réalisation d’espaces libres, et
de plantations. Il impose que les espaces végétalisés représentent aux moins 15%
des terrains. Il s’agit ici de participer a la lutte contre le ruissellement et au
développement de la nature en ville. Cette mesure applicable aux parcelles privées
sera complétée par l'obligation de prévoir des espaces verts communs lors de
chaque opération d’ensemble.

L’article 1AU 14 rappelle que la réglementation thermique en vigueur devra étre
appliquée.

» L’actualisation des Orientation d’Aménagement et de Programmation :

L’'OAP de la zone 1AU située dans la partie nord/est, est actualisée de facon a
améliorer et adapter certaines dispositions existantes dans le cadre d’'un projet
d’aménagement :

- Actualisation de l'organisation spatiale des différents types de logements a
produire,

- Localisation des espaces verts et des stationnements publics,

- Conditions d’implantation des constructions dans la partie a I'est du secteur.

L’OAP de la zone 1AU du site de la Krutenau, est complétée par la prise en compte
des enjeux liés au fossé existant, qui longe la partie est du périmétre.

Compte tenu d’'une densité nette minimale, fixée par le SCoT Colmar-Rhin-Vosges, a 30
logements /ha, I'ouverture a I'urbanisation des deux zones donnera lieu a la production d’au
moins 54 logements pour la premiére et 39 logements pour le seconde.

Cet apport permettra de pallier un déficit local en foncier mobilisable, et de répondre aux
besoins existants dans ce domaine compte tenu de l'attractivité de la commune.

3.2. Adaptations réglementaires

3.2.1. Préservation du patrimoine local et des perspectives visuelles le long de
certaines rues

Préservation du patrimoine local

Le PLU initial prévoyait déja la protection d’'un certain nombre d’éléments présentant un
intérét patrimonial au niveau local (batiments, porches, arbres). Cette protection met
notamment en avant la nécessité de présenter un équilibre entre protection du patrimoine et
prise en compte des spécificités et besoins actuels concernant I'évolution du bati.

La commune a souhaité étendre ces dispositions a d’autres batiments, essentiellement
situés le long de la rue Principale, présentant également des qualités locales intéressantes.
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La protection de ces batiments est ainsi graphiquement intégrée aux plans de zonage en
tant « qu’éléments du patrimoine identifiés au titre de larticle L151-19 du code de
l'urbanisme ».

Maintien des perspectives visuelles le long de certaines rues

Dans la continuité des dispositions déja inscrites dans le PLU en vigueur, visant a préserver
la morphologie urbain et lintérét patrimonial du tissu central, la commune a souhaité
renforcer les conditions de préservation des perspectives visuelles existantes le long de
certaines rues.

A cet effet, il a été décidé de définir, pour la rue Principale, la rue de Colmar et la rue des
Champs, l'obligation de respecter une pente de toiture traditionnelle, déja fixée par le
reglement initial (entre 45° et 55°) dans le cadre de tout projet, sans possibilité de mobiliser
les assouplissements prévus par le réglement des deux zones impactées.

Les deux premiéeres voies jouent un rble essentiel dans l'organisation locale en « village-
rue ». La rue de Champs présente une sensibilité paysagere compte tenu de sa localisation
en interface sud avec la zone agricole.

Le complément apporté contribuera ainsi a la conservation de I'ambiance traditionnelle de la
partie centrale du village.

Ainsi le reglement de la zones UA est complété comme suit :

PLU initial UA 11.2. (Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords) —
extrait :

11.2.1: Dans le cas de toitures traditionnelles : les toitures des constructions
principales seront constituées de charpente a deux pans droits & couverture tuiles,
d'une pente comprise entre 45° et 55° a I'exception des extensions de type
vérandas pour lesquelles il n'est pas fixé de pente minimale. Les croupes et demi-
croupes seront autorisées ainsi que les constructions comportant deux lignes de

faltage perpendiculaires.

11.2.2 : Les dispositifs solaires, thermiques et photovoltaiques sont autorisés sous
réserve de ne pas porter atteinte a la qualité architecturale, urbaine ou paysagére
des lieux.

Dans ce cas, il pourra étre dérogé aux prescriptions de I'article 11.2.1.
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PLU modifié -

UA 11.2. (Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords) —

2023

extrait :

11.2.1: Dans le cas de toitures traditionnelles : les toitures des constructions
principales seront constituées de charpente a deux pans droits a couverture tuiles,
d'une pente comprise entre 45° et 55° a I'exception des extensions de type
vérandas pour lesquelles il n’est pas fixé de pente minimale. Les croupes et demi-
croupes seront autorisées ainsi que les constructions comportant deux lignes de

faitage perpendiculaires.

11.2.2 : Les dispositifs solaires, thermiques et photovoltaiques sont autorisés sous
réserve de ne pas porter atteinte a la qualité architecturale, urbaine ou paysagére
des lieux.

Dans ce cas, il pourra étre dérogé aux prescriptions de l'article 11.2.1,

A noter que l'actualisation réglementaire précédente est également intégrée dans la zone

UB.

3.2.2. Actualisation concernant les voies en impasse

La commune a souhaité modifier une dispositions réglementaire applicable dans le cadre
des zones UA et UB. Il s’agit de modifier la longueur maximale autorisée en cas de création
d’'une voie en impasse. A cet effet, il a été jugé qu’un élargissement de la possibilité a 100
meétres, permettrait de prévoir des projets de densification du bati central qui s’avérent
aujourd’hui limités par la disposition réglementaire en vigueur.

Afin de prendre
modifiés :

en compte cette évolution, les articles des zone UA et UB sont ainsi

PLU initial

U 3. Desserte des terrains par les voies publigues ou privées et acces aux voies
ouvertes au public — extrait :

3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

... Les voies nouvelles en impasse ne doivent en aucun cas excéder 60
métres de long et doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin
de permettre aux véhicules de faire demi-tour.

PLU modifié -

U 3. Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et acc€s aux voies

2022

ouvertes au public — extrait :

3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

... Les voies nouvelles en impasse ne doivent en aucun cas excéder
de long et doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin
de permettre aux véhicules de faire demi-tour.
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3.2.3. Adaptation de régles de recul par rapport aux limites des propriétés

Définir I'obligation d’une marge de recul spécifique pour les piscines par rapport aux
limites des propriétés

Par leur nature, les piscines constituent des constructions singuliéres qui appellent de fait
une reglementation particuliere. Cependant, le réglement du PLU approuvé ne précisait pas,
sauf article UB 6, leurs modalités d’'implantation.

La présente procédure de modification est I'occasion de pallier ce manque en ajoutant, ou
réécrivant des régles claires en matiére d’implantation des piscines dans les zones urbaines
a vocation d’habitat, existantes ou a créer (UA, UB et 1AU).

A noter qu’'une distinction est faite entre l'obligation de recul par rapport aux limites
séparatives (au moins 2 metres) et celle fixée par rapport a la voie (au moins 1 métres), de
fagon a mettre en avant la prévention des troubles de voisinage.

Ces regles permettront a la fois de mieux informer le public désireux d’installer des piscines,
tout en clarifiant I'instruction des demandes d’autorisations.

Les articles 6 et 7 du réglement des zones correspondantes, sont complétés dans ce sens :

Articles 6 :

Articles 7 :

Prendre en compte certains cas spécifiques concernant les conditions d’implantation
des constructions par rapport a 'alignement des voies et emprises publigues

e Concernant les carports :

La commune souhaite fixer des conditions d’implantation des carports, véritables abris
permettant le stationnement de véhicules tout en les protégeant des aléas climatiques, par
rapport aux voies et emprise publiques.

Il s’agit ici de définir des dispositions spécifiques concernant ce type de construction, peu
impactante sur les formes urbaines produites compte tenu de ces caractéristiques (petits
gabarits, ouvertures sur les cOtés, aspect extérieur...), mais qui s’avere aujourd’hui
largement utilisé concernant le stationnement automobile.

La présente procédure de modification définit une marge de recul minimale de deux metres,
a respecter pour ces constructions. Cette disposition porte sur les zones urbaines du PLU,
ainsi que sur les zones d’urbanisation future (UA,UB et 1AU).

A cet effet, les articles 6 du réeglement des zones concernées, sont ainsi complétés :

e Concernant les batiments annexes dans le cas des parcelles situées a I’angle
de deux voies différentes

Il s’agit dans ce point d’assouplir les conditions d’implantation des batiments annexes, dans
le cas ou la parcelle concernée serait située a I'angle de deux voies différentes. Dans ce cas,
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il sera considéré qu’il existe une voie principale permettant actuellement la desserte et
lacceés usuel a la propriété, par notamment les véhicules motorisés, pour laquelle
s’appliquent les dispositions générales des articles UB 6. et 1AU 6., et une voie
« secondaire » en bordure de laquelle il est considéré que l'implantation des annexes sur
limite de voie, ne serait pas de nature a créer des nuisances ou contraintes supplémentaires.
Ce type de construction sera donc autorisé dans ce cas a I'alignement des voies.

Les articles UB 6. et 1AU 6. sont ainsi complétés :

3.2.4. Définition de certaines conditions spécifiques concernant des équipements
techniques

Compte tenu de la mobilisation croissante des équipements techniques de chauffage,
ventilation et climatisation, dans le cadre de la réalisation de projets de construction, la
commune souhaite fixer dans son reglement des prescriptions spécifiques de nature a
maitriser les nuisances potentielles générées par leur présence et leur fonctionnement pour
le voisinage immédiat.

Il est par ailleurs rajouté que le constat de la réduction de la taille des terrains a batir et d’'une
densification progressive des espaces urbains, justifie encore plus la nécessité de définir des
dispositions permettant d’anticiper ce type de nuisances.

Pour les zones urbaines a vocation principale d’habitat, ainsi que pour les zones
d'urbanisation future, les articles traitant des aspects extérieurs des constructions et de

'aménagement de leurs abords, sont complétés par les dispositions suivantes concernant
les équipements de chauffage, ventilation et climatisation :

En complément, une annexe n°2, intégrant un certain nombre de recommandations, est
créée.

3.2.5. Intégration de nouvelles dispositions a respecter pour les clétures

Concernant les clétures, les modifications ou compléments suivants sont apportées dans le
projet de modification du PLU :

Le long des voies (hors alignement architectural) :

e Hauteur maximale des murs-bahut (muret surmonté d’un ouvrage) : «
au lieu de « la moitié de la hauteur totale de la cl6ture ».

e Hauteur maximale des mur pleins: 1,60 métre en zone UA et en
zones UB et 1AU.
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Il est par ailleurs précisé

Dans tous les cas : interdiction des

Ces évolutions qui concernent pour partie les zones UA, UB ou 1AU, permettront une
meilleure adaptation des dispositions réglementaires du PLU au contexte local et a
I'évolution souhaitée dans ce domaine par la commune.

3.2.6. L’intégration de compléments réglementaires divers

Intégration d’une disposition portant sur les constructions existantes hon conformes
aux régles du PLU

Ce chapitre traite du cas des batiments existants, antérieurs au PLU, et ne présentant pas
une conformité avec les dispositions réglementaires en vigueur. Dans ce cas-la, I'évolution
des constructions concernées ne sera possible que sous justification que les travaux
envisagés contribuent & une amélioration de leur conformité avec les dispositions
réglementaires applicables, ou a minima soient sans effet.!

Les dispositions générales du réglement sont ainsi complétées :

Précision concernant les dispositions applicables aux annexes

La commune souhaite définir dans le cadre des zones urbaines a vocation d’habitat, des
conditions spécifiques concernant les annexes. Il s’agit ici de pouvoir limiter la réalisation de
ce type de construction et éviter des dérives susceptibles de désorganiser les espaces
existants.

Les articles 2 des zones urbaines UA et UB sont ainsi complétés :

Concernant les articles 11, il est également précisé que :

Précision apportée concernant les hormes de stationnement
Afin de bien préciser la surface minimale demandée par place de stationnement pour les
véhicules motorisés, 'annexe n°1 du reglement est actualisée de la fagon suivante :

1 Cf jurisprudence Sekler — 1988.
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4. Aspects environnementaux et prise en compte des risques
Le territoire communal est concerné par les différents périmétres suivants :
4.1. Protection environnementale et milieux remarquables

Présentation générale

Muntzenheim est localisé au nord du département du Haut-Rhin, dans la plaine du Ried. La
commune est située au coeur d’'un espace ou alternent les surfaces de cultures et labours,
céréalieres pour l'essentiel, et les espaces naturels caractéristiques du Ried d’Alsace
Centrale, alimenté en eau par la riviere de I'lll et ses nombreux affluents. Cet espace
comprend des boisements en nombre, accompagnés de zones humides.

Le ban communal de Muntzenheim est pour I'essentiel occupé en terres agricoles. Il est
bordé sur sa limite ouest par la riviere de la Blind, affluent de I'lll, qui assure un réle de
liaison écologique entre les foréts du Grand Ried au nord et le bois du Kastenwald au sud,
avant-poste de I'ensemble forestier de la Hardt.

Il est traversé dans sa partie nord par le Canal de Colmar, et en son milieu, du sud au nord,
par la Rigole de Widensolen, également appelée Canal Vauban.

Les milieux humides

La commune est concernée par plusieurs milieux a dominante humide, épousant la
disposition du réseau hydrographique : canal de Colmar, Rigole de Widensolen, riviére de la
Blind...

D Zone humide remarquable

Jebsheim
Zone a dominante humide

. Foréts et fourrés humides

. Boisements linéaires humides

T

, |:| Prairies humides
} canal de ColmaL i

- Eaux courantes

| i
") Muntzenheim § ) v
- H ( D Plans d'eau
Rigole de i \
. | T
Bischwihr Wldensolen) ! 3 _] Terres arables
H

Durrenentzen - P T
Territoires artificialisés

. (compris dans un périmétre
Station d'épuration a dominante humide)
)‘ d'Urschenheim

L)

" \
( / J‘ Urschenheim

2 Fortschwihr L
’l . 0 500m 1000m

La plus importante de ces zones par son étendue est la zone humide de la Blind, qui réunit
des boisements linéaires longeant la riviere, des prairies humides, des parcelles boisées et
des champs de terre arable. Cet espace inclut la ripisylve de la riviére, ainsi que la plus
importante surface boisée d’'un seul tenant de la commune, formée d’'un mélange assez
dense de feuillus.

--------- Commune de Muntzenheim
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Les zones de protection environnementales

Le territoire de Muntzenheim n’est pas directement concerné par des périmétres lié au
réseau Natura 2000. Cependant, un certain nombre de ces emprises environnementales se
trouvent localisées a proximité du ban communal.

Directive Habitat (2SC)
!
Directive Oiseaux (zPs) ML

= Muntzenheim

—t
0 1km 2km

Aucune partie du territoire communal n’est comprise dans un périmétre de ZNIEFF. En
revanche, I'environnement au-dela du territoire communal en comprend plusieurs, plus ou
moins éloignés des limites communales.
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Le Schéma Régional de Cohérence Ecologigue (SRCE) :

Si le Schéma Régional de Cohérence Ecologique ne signale aucun réservoir de biodiversité
sur le territoire de la commune, plusieurs d’entre eux se situent a proximite.

Grand Ried Centre Alsace
RB46 : Ried Centre Alsace
RB47 : Bande Rhénane Kunheim-Gerstheim

Hardt agricole et forestiére
RB66 : Bois de Biesheim a Artzenheim
RB67 : Forét domaniale de Colmar/Niederwald

Plaine Centrale
RB72: Ried de la Lauch et de la Vieille Thur
11111 C:Corridors écologiques

--------- Muntzenheim

o o

e s 8 e

S oo 0 2500 5000

e s 0 e 0 0

Entre ces différents réservoirs de biodiversité formant le cadre écologique dans lequel le
territoire communal se trouve placé, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique identifie
un ensemble de corridors écologiques permettant les échanges entre les écosystémes.
Entre le Ried Central d’'une part et I'ensemble agricole et forestier de la Hardt (corridor
C201), le corridor s’appuie sur le lit de la Blind et sur sa ripisylve, qui empruntent pour partie
le territoire de Muntzenheim.

Aire de reconquéte du Grand Hamster

Le ban communal est intégré dans l'aire de reconquéte du Grand Hamster. La commune de
Jebsheim, située au-dela du canal de Colmar, au Nord de Muntzenheim, est quant a elle
concernée par l'aire de protection.

Suite aux comptages réguliers effectués de fagon a suivre I'évolution de I'espéce, aucun
terrier n’a été identifié sur le territoire communal qui est par ailleurs traversé dans sa partie
Nord par le canal de Colmar et la RD 112.

4.2. Risques naturels et technologiques

Risque sismique

Le territoire national est divisé depuis le 1er mai 2011 en 5 zones sismiques. Le territoire
communal est classé dans la zone 3 de sismicité modérée. Les constructions et installations
y sont par conséquent soumises aux regles de prévention parasismiques applicables a cette
zone.

Risques de retrait-gonflement des sols argileux

Depuis le ler janvier 2020, une nouvelle cartographie requalifie les zones d’exposition des
formations argileuses au phénoméne de mouvement de terrain.
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Commune de MUNTZENHEIM
Porter A Connaissance
de terral

Aléas
4 la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux

Concernant la commune de Muntzenheim, il apparait que celle-ci est exposée a un aléa
faible sur la grande majorité du territoire. Seule une partie a 'Ouest (non constructible) est
concernée par un risque moyen.

Risque d’inondation

Muntzenheim est concernée par des rivieres résurgentes de I'aquifére sédimentaire ou par
des cours d'eau alimentés artificiellement. Leur régime n’est donc pas affecté par les
ruissellements ou par les fontes de neiges en provenance des Vosges. La commune n’est
pas non plus comprise dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques d’Inondation du
bassin versant de I'lll, approuvé en 2006.

Zones inondables
Commune de Muntzenheim N

Zones inondables hors 7 o 'ﬂ

PPRI

Débordement de crue,
Faible

Débordement de crue,
Fort

Rupture de digue,
Faible

= Rupture de digue, Fort
7+ Remontée de nappe,

A7 “
il Sources : CGE8, DREAL 2014, DDT 2014, Ortho 2011-

Elle est néanmoins concernée par des risques d’inondation répertoriés par I'Atlas des zones
inondables tenu a jour par la Direction Départementale des Territoires du Haut-Rhin. Ce
document est un outil de connaissance de I'aléa correspondant. Il a pour objet de rappeler
I'existence et les conséquences des inondations historiques :

Madification du P.L.U. de Muntzenheim 18 ADAUHR

Note de présentation Janvier 2024




¢ la partie nord-ouest du ban communal (partie située au nord de la D111) est classée
zone exposée a une crue centennale. Le risque est qualifié de faible pour la partie
comprise dans I'enveloppe urbanisée, et de fort pour la partie en plein champs.

e la partie ouest et sud de la commune (c’est-a-dire toute la partie située a I'ouest de la
D9, y compris la partie béatie du village) est exposée au risque de remontée de nappe
phréatique.

Risque d’exposition au plomb

Le territoire national est dans son ensemble concerné par le risque d’exposition au plomb
dans les habitations construites avant 1949. Le code de l'urbanisme impose de mentionner
ce risque parmi les documents mis en annexe du PLU.

Risques technologigues

La base de données des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE)
du Ministére de I'Ecologie ne fait apparaitre qu'une seule installation : la décheterie de
Muntzenheim. Sa gestion est désormais intégrée dans le dispositif de traitement des déchets
de Colmar Agglomération.

Modification du P.L.U. de Muntzenheim 19 ADAUHR

Note de présentation Janvier 2024




5. Incidences prévisibles sur le site et I’environnement, et mesures
prises pour leur préservation et leur mise en valeur

Périmétres de
protection

Consom_mation environ_n_ementale aF;]erri'Crgfége:t Paysages Ris_ques et
fonciere spécifique et nuisances
continuités RS
écologiques
L’ouverture a Espaces non Parcellaire Prise en compte | Risque de
'urbanisation de concernés par des | non morcelé des paysages remontées de
ces zones enjeux Vvoué a la environnants. nappe.
supposera a terme | particuliers : pas céréaliculture | Intégration des Des dispositions
une de zones et quelques projets dans le spécifiques
consommation de | humides, ni de terrains contexte spatial permettant la
3,4 ha : espaces site Natura 2000, occupés par existant. prise en compte
agricoles en pas de continuités | des prairies, de ce risque sont
extension ou écologiques... localisés dans | Maintien du déja intégrées
terrains en une grande caractere groupé | dans le PLU.
densification, déja | Absence dent creuse, de l'urbanisation.
prévus dans le d'espéces en zone Maitrise de Dispositions
cadre du PLU végétales urbaine. l'impact des visant a limiter
approuve. remarquables ou volumes créés. l'imperméabilisati
protégées. on des sols et
L’aménagement Traitement des mise en place
global et organisé | Parti interfaces d’une gestion
par des d'aménagement prévues dans le des eaux
dispositions du qui évite tout cadre des OAP, pluviales.
PLU (reglement, phénomene de notamment :
OAP) permettra fragmentation du parties nord du Augmentation
d’améliorer les territoire, canal, entrée de | des flux de
conditions de notamment pour village a I'Est... circulation
production de le Grand Hamster. automobile.
logement sur la Rationalisation
commune (densité des acces et de
minimale la desserte
demandée locale.
supérieure a celle
existante dans le Respect des
tissu bati, normes de
construction en sécurité et
continuité avec ce d’hygiéne sur
dernier, maitrise I'ensemble des
de conditions de sites.
circulation, des
stationnements...)
, tout en favorisant
la création
d’'espaces verts,
d’interfaces
paysageres...
Pas dincidence | Pas d’incidence Pas Renforcement de | pas d’incidence
particuliére. particuliére. d’incidence la protection des | particuliere.
particuliére. éléments du
patrimoine local
et de certains
perspectives
visuelles
villageoise.
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Périmétres de
protection

: | Périmetres .
o ontiare | SMironfementale  agricoles et Paysages Aol
e naturels
continuites
écologiques
Possibilité de Pas d'incidence. Pas Pas d’incidence Nécessité
valorisation et d’incidence. particuliere. d’organisation
densification du ponctuelle des
tissu urbain conditions
actuel. d’acces pour
certains
véhicules...
Définition de Pas d’incidence. Pas Pas d’incidence Organisation des
dispositions d’incidence. particuliere. conditions
spécifiques. d’implantation
Pas d’incidence par rapport
particuliere. notamment aux
voisinage.
Assouplissement Pas d’incidence. Pas Pas d’incidence | Amélioration de
des conditions d’'incidence. particuliere. conditions de
pour les carports. stationnement
Organisation au sur la parcelle.
niveau de la
parcelle.
Pas d’incidence. Pas d’incidence. Pas Amélioration de | Diminution des
d’incidence. l'intégration de nuisances
ce type potentielles entre
d’équipements. voisins.
Incidence Incidence
positive. positive.
Pas d’incidence. Pas d’incidence. Pas Dispositions de Pas d’incidence.
d’incidence. nature a assurer

notamment une
intégration des
clétures dans
leur
environnement
proche.
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Consommation
fonciere

Pas d’incidence.

Encadrement des
possibilités de
réalisation des
constructions
annexes.
Incidence positive.

Périmetres de
protection
environnementale
spécifique et
continuités
écologiques

Pas d’incidence.

Pas d’incidence.

Périmeétres
agricoles et
WEWES

Pas
d’incidence.

Pas
d’incidence.

Paysages

Pas d’incidence.

Limitation des
constructions
annexes.
Incidence

positive.

Risques et
nuisances

Amélioration de
la conformité des
batiment avec
les dispositions
réglementaires
existantes.

Pas d’'incidence.

6. Justifications par rapport aux documents supra-communaux

Les modifications apportées dans le cadre de la présente procédure sont compatibles avec
'ensemble des documents supra-communaux applicables au territoire étudié.

7. Respect et prise en compte des servitudes d’utilité publique

Les modifications contenues dans le présent dossier ne sont pas incompatibles avec les
servitudes d'utilité publique du PLU approuvé.

8. Compléments apportés pour donner suite aux avis émis par les
personnes publiques associées, et apres enquéte publique

Afin de prendre en compte certaines demandes émises lors de la phase d’enquéte publique,
des modifications ont été apportées avant I'approbation finale du projet.

Les points ayant évolués sont les suivants :

e Zones UB/1AU : conditions d’implantation des batiments annexes par rapport
aux voies dans le cas d’une parcelle située a I’angle de deux rues : les chapitres
UB 6. et 1AU 6. du réglement sont complétés afin de traiter ce cas de figure. Des
informations justificatives sont également reportées dans le présent document afin de

préciser la nouvelle régle.
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e Zone 1AU: traitement des conditions concernant [I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives : les dispositions de ['article
1AU 7. relatives a 'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives,
sont complétées. Des informations justificatives sont également reportées dans le
présent document afin de prendre en compte cette évolution.

e Prise en compte des problématiques liées au fossé existant en limite du
secteur de la Krutenau : I'orientation d’'aménagement et de programmation relative
a ce secteur, est complétée de facon a intégrer les enjeux existants. La note de
présentation est également complétée dans ce sens.

e Précision apportée concernant la surface minimale demandée par place de
stationnement : 'annexe n°1 du réglement est actualisée afin de clarifier la norme
applicable par place de stationnement pour les véhicules motorisés. La note de
présentation est complétée en conséquence.
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Modification approuveée

Muntzenheim

3a. Plan de zonage au 1/5000°¢

MODIFICATION N°1
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3b. Plan de zonage au 1/2000¢
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zone non aedificandi

ZONES INONDABLES

Source : Atlas départemental des zones inondables

zone exposée au risque élevé d'inondation

zone exposée au risque faible d'inondation

REMONTEES DE NAPPE

Source : Atlas départemental des zones inondables
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La totalité des terrains situés a I'ouest de cette limite son soumis au risque de
remontées de nappe a moins de 2 métres de la surface au sol en cas de crue centennale.

—»>

* exploitation agricole d'élevage

D'une maniére générale, les limites de zone ou de secteur s'appuient sur des limites
parcellaires. Dans le cas contraire, la limite a considérer est constituée par I'axe des limites de
zone ou de secteur.
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Le présent document met en avant les modifications graphiques apportées dans le
cadre de la présente procédure de modification du PLU.

Les parties concernées apparaissent en couleur jaune.



i
n=aé

T

FTT L e

1

b | I

TTerm————g

2 il 1

U Tt __

(Vi g 1 =l

H I .‘u ..‘. ..m :—

i oy - M-l . ~
By ey N

.,','

PLU approuvé 2021

PLU modifié 2023




| **

ALSACE

Collectivité |
européenne /




PLAN LOCAL D’'URBANISME
Modification approuvee

MUNTZENHEIM

7

3d. Reglement

MODIFICATION N°

Approuvée par délibération du Congeil Municipal "‘,,.‘\:r
du 15 janvier 2024. v ; DAUHR
ALSACEé o
\ ivit :

’{-.‘-‘/ o Y on) Le Maire européenne
1|

Janvier 2024







DISPOSITIONS GENERALES
CHAPITRE | - ZONE UA

SOMMAIRE

CHAPITRE Il - ZONE UB

CHAPITRE lll - ZONE UD

CHAPITRE IV — ZONE UE

CHAPITRE V - ZONE AU

CHAPITRE VI - ZONE A

CHAPITRE VIl - ZONE N

ANNEXE

ADAUHR

P.L.U. DE MUNTZENHEIM

19
31
39
55
59
69
76

Janvier 2024

Réglement




La présente procédure de modification nécessite I'adaptation du reéglement du P.L.U.
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DISPOSITIONS GENERALES

I. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de Muntzenheim tel que
délimité sur les plans de zonage.

2. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

2.1. Les régles de ce Plan Local d’'Urbanisme se substituent a celles du réglement
national d’urbanisme.

S'y ajoutent les articles R [11-2, R I11-4, R I11-26 et R 111-27 du Code de
!'Urbanisme rappelés ci-dessous :

Article R.111-2: Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d'autres installations.

Article R.111-4: Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa
localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise
en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R.111-26 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable
doit respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L.110-
| et L.110-2 du code de l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que
sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance,
sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.

Article R.111-27 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2.2. Les réglementations spécifiques aux servitudes d'utilité publique transcrites aux
plans des servitudes joints au dossier du P.L.U. s'ajoutent aux regles propres du
Plan Local d’'Urbanisme.

2.3. Les dispositions de l'arrété préfectoral du 21 février 2013 relatives a l'isolement
acoustique des batiments d'habitation, s'appliquent aux secteurs affectés par le
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bruit de la RD 4. Les documents correspondants sont joints en annexe du dossier
de P.L.U.

2.4. L’édification des clotures est soumise a une déclaration préalable.
2.5. La démolition de tout ou partie des constructions est soumise a I'obtention d'un
permis de démolir.
3. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le Plan Local d’'Urbanisme définit :
4+ La zone UA.
+ La zone UB.
+ La zone UD.
+ Lazone UE.
+ Les zones |AU et 2AUa.
+ La zone A qui comprend le secteur Aa.
+ La zone N qui comprend les secteurs Ne et Ns.

4. ADAPTATIONS MINEURES

Conformément a l'article L.152-3 du Code de I'Urbanisme, des adaptations mineures
dérogeant a I'application stricte des articles 3 a 14 du réglement peuvent étre autorisées
en raison de la nature du sol, de la configuration des parcelles ou du caractére des
constructions avoisinantes.

5. RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE DES BATIMENTS DETRUITS
PAR SINISTRE

En application de l'article L.I11-15 du Code de I'Urbanisme «la reconstruction a
l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si le Plan Local d'Urbanisme en
dispose autrement ».

6. REGLES APPLICABLES AUX LOTISSEMENTS

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété
ou en jouissance, les regles édictées par le PLU s'appliquent a chaque lot.
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7. TRAVAUX SUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES NON
CONFORMES AUX REGLES DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Lorsqu’'un immeuble biti existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites
régles ou qui sont sans effet a leur égard.

8. GLOSSAIRE

Acrotére : petit mur en magonnerie situé tout autour des toitures plates et des
terrasses d'immeuble sur lequel est parfois fixé un garde-corps

Le point le plus élevé de I'acrotere sert de référence pour la détermination des hauteurs
maximales des batiments présentant une toiture plate.

acrotere

Batiment annexe : toute construction de faible surface destinée au stationnement et
au rangement.

Constructions principales : celle destinée au(x) logement(s) et activités par rapport a
des batiments accessoires destinés au stationnement et au rangement.

Egout du toit : limite ou ligne basse d’'un pan de couverture. Ce point de référence
revient a définir une hauteur de fagcade, sauf en cas de débords de toiture importants.

Etablissements dits sensibles (au sens du Plan de Gestion des Risques
d’Inondation (PGRI) - Bassin Rhin): les établissements dits sensibles sont ceux
recevant ou hébergeant un public particulierement vulnérable, ou difficile a évacuer, ou
pouvant accroitre considérablement le colit des dommages en cas d’inondation. lls
comprennent notamment (liste non exhaustive) : les établissements de santé, les
établissements  psychiatriques, les établissements médico—sociaux, les maisons
médicalisées pour seniors, les prisons, les centres de secours, les batiments utiles a la
gestion de crise. Peuvent étre exclus de cette définition les établissements assurant un
service de proximité, autres que ceux listés précédemment.

Extension mesurée : I'extension d’un batiment sera considérée comme mesurée si
elle n’est pas supérieure a plus de 20% de I'emprise initiale de ce dernier, sans toutefois
pouvoir dépasser 30m?2. Les batiments a vocation agricole ne sont concernés que par la
limite des 20% de I'emprise initiale. Une seule extension par batiment sera possible.

Faitage : ligne de jonction supérieure de pans de toitures inclinés suivant des pentes
opposées. Il s’agit du point le plus haut de la construction.
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CHAPITRE | - ZONE UA

« Il s'agit d'une zone qui recouvre le centre ancien du village affecté principalement a
de l'habitat de moyenne densité ainsi qu'a des constructions d usage agricole, de
commerce, de service, d'artisanat et d'équipements collectifs, dont il convient de
préserver le caractére patrimonial...

Selon la cartographie de I'Atlas des zones inondables du Haut-Rhin, cette zone
comprend un périmétre localisé a 'Ouest du village (rue de Colmar essentiellement)
concerné par un risque d’inondation faible. De plus, la totalité de I'emprise de la zone
est également concernée par un risque de remontée de nappe. En conséquence, des
prescriptions particuliéres, de nature a intégrer la prise en compte des risques identifiés,
sont définies...» (Extrait du rapport de présentation).

Article UA1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Les constructions et installations affectées a I'habitation ou occupées par des
tiers, si elles sont situées dans le périmétre inconstructible généré par une
exploitation agricole d'élevage tel que ce périmétre résulte de Ila
réglementation en vigueur, sauf dérogation de l'autorité compétente apreés avis
de la Chambre d'Agriculture.

1.2. Les constructions a usage industriel.

1.3. La création d'établissement comportant des installations classées soumises a
autorisation ou déclaration, sauf ceux nécessaires aux besoins quotidiens des
habitants de la zone s'ils ne créent de nuisance pour le voisinage.

1.4. Les activités, constructions et installations de nature a entrainer des nuisances
incompatibles avec le voisinage des zones d'habitation ou porter atteinte a la
qualité des eaux souterraines.

1.5. L'aménagement, l'agrandissement et la transformation des établissements de
toute nature s'il en résulte une augmentation de nuisances pour le voisinage et
pour le milieu environnant ou une atteinte a la salubrité et a la sécurité

publique.

1.6. Les constructions a usage de commerce de détail de plus de 300 m2 de surface
de vente.

1.7. La création et l'extension de dépots de toute nature (ferrailles, déchets,

matériaux divers, véhicules hors d'usage, ...).

1.8. L'ouverture et I'exploitation de carrieres ainsi que la création et
I'aménagement d'étangs.

1.9. La démolition des immeubles et autres éléments architecturaux (tels que les
murs de clotures, porches, ...) destinés a étre conservés au titre de l'article
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1.10.

1.12.

L.151-19 du Code de I'Urbanisme, matérialisés sur le plan de zonage et de
détail n°2a joint au présent dossier. Toutefois, les travaux prévus a l'article
UA 2.7. sont autorisés sous conditions.

Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :

- les parcs d'attraction ;

- le stationnement isolé de caravanes ;

- I'aménagement de terrains de camping et de stationnement de caravanes ;

- les garages collectifs de caravanes ;

- les terrains d'accueil d'habitations légeéres de loisirs ;

- les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux directement
liés a une occupation ou une utilisation du sol admise a l'article UA 2.

Dans les périmetres de la zone UA concernés par un risque d’inondation
faible, identifiés aux plans de zonage, sont interdits :

— Tout nouvel aménagement, aux fins d’habitation et d’activités, des sous-
sols existants.
— L’implantation d’établissements dits sensibles!'.

— Les remblais et clotures faisant obstacle a I'’écoulement des eaux, sauf
remblais strictement limités a 'emprise des constructions autorisées.

La réalisation de sous-sols.

Article UA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES

2.1.

2.2,

2.3.

ACONDITIONS PARTICULIERES

Pour des motifs d'ordre esthétique ou sanitaire, l'autorisation de construire
pourra étre subordonnée a la démolition de tout ou partie de batiments
existants sur le terrain ou l'implantation de la construction est envisagée.

Les installations et travaux nécessaires a la prévention des risques naturels tels
qu’inondation et affaissement de terrain.

La reconstruction des batiments détruits par sinistre nonobstant les
dispositions des articles UA 3 a UA 14 a condition que :

- le projet consiste en la reconstruction sur le méme terrain d'un batiment
de méme destination qu'avant le sinistre ;

' Voir la définition correspondante du glossaire.

ADAUHR
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24,

2.5.

2.6.

2.7.

ADAUHR

- la densité du batiment a reconstruire n'excéde pas celle initialement batie ;

- les impératifs relevant d'un intérét général tel que la nécessité d'élargir ou
d'améliorer les voies de circulation soient respectés ;

- les régles minimales d'ensoleillement, énoncées a l'article UA 8.2., soient
respectées par rapport aux baies des pieces d'habitations ou d'activités des
immeubles existants sur la méme propriété ou sur la propriété voisine ;

- l'aspect architectural de la nouvelle construction ne porte pas atteinte a
I'harmonie urbaine environnante ;

- les travaux débutent dans un délai de 2 ans a compter de la date de
destruction.

L'édification et la transformation de clotures, sous réserve du respect des
dispositions du paragraphe UA 11.4., sont soumises a déclaration préalable.

Les opérations figurant sous forme d'emplacements réservés au plan de zonage
n°2b du présent dossier).

Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants sont soumis a autorisation :

- les aires de stationnement ouvertes au public et les dépots de véhicules
neufs ou d'occasion susceptibles d'accueillir au moins 10 véhicules ;

- les aires de jeux et de sports ouvertes au public ;

- les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés a conserver
au titre de l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.

Les immeubles et autres éléments architecturaux destinés a étre conservés au
titre de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme pourront faire I'objet de
travaux de rénovation, transformation et aménagement ne portant pas atteinte
au caractére architectural ancien, dans le respect des volumes et de l'aspect
général initial.

Il est également précisé que le percement d'un mur de cléture a conserver
pourra étre autorisé dans les deux cas suivants :

- création d'un accés a la propriété, a raison d'un par unité fonciére, si sa
largeur n'excéde pas 4 meétres et a condition qu'il n'existe aucun acces
"carrossable" desservant déja la propriété ;

- édification d'un immeuble sur [l'alignement architectural obligatoire
(conformément a l'article UA 6.1.) sur-bati d'un mur-cléture a conserver ;
dans ce cas, seule la portion de mur qui empécherait le respect des regles
d'alignement obligatoire pourra étre démolie.
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2.8.

2.9.

Dans les périmétres de la zone UA concernés par un risque d’inondation
faible, identifiés aux plans de zonage, sont admis a condition qu’il n’y ait pas
aggravation de la vulnérabilité des personnes et des biens :

- Les constructions non interdites par le présent reglement a condition que
la cote du premier niveau de plancher de celles-ci soit fixée a un niveau
supérieur au terrain naturel augmenté de 50 cm ;

- L’extension mesurée des batiments existants ;

- Les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque
d'inondation existant ;

- Les travaux d'infrastructure publique et les occupations et utilisations du
sol qui y sont liées, ainsi que les constructions, installations et équipements
strictement nécessaires au fonctionnement des services publics, et qui ne
sauraient étre implantés en d'autres lieux.

Les annexes sont autorisées dans la limite d’'une surface totale fixée, pour
’ensemble de ces installations, a 15% de la surface du terrain concerné, et dans
la limite de 100 m? par unité fonciére.

Article UA3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES

3.1.

3.2,

ADAUHR

OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Desserte par les voies publiques ou privées

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques permettant la
circulation et I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir,
sans toutefois pouvoir avoir une largeur de plate-forme inférieure a 4 métres.

Les voies nouvelles en impasse ne doivent en aucun cas excéder |00 métres de
long et doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre
aux véhicules de faire demi-tour.

Accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de
I'article 682 du Code Civil.

Pour chaque propriété, les possibilités d'acces carrossable a une méme voie
publique sont limitées a un acces de 4 métres de largeur maximum par tranche
de 30 metres de longueur de fagade du terrain, sauf nécessités découlant de
['utilisation des lieux et sous réserve du respect des dispositions de l'article
UA 2.7. relatif a la création d'un accés dans un mur de cléture a conserver.
Toutefois, le long d'une Route Départementale (R.D.), un seul acceés sera
autorisé par unité fonciére telle qu'elle existe a la date d'approbation du
présent P.LU., sauf si celle-ci est desservie par plusieurs voies, dans ce cas
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I'acces principal devra étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation est
moindre.

Dans tous les cas, les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et garantir la
sécurité des usagers, notamment le long des Routes Départementales (R.D.).

Article UA4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,

4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.3.

ADAUHR

D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
Adduction d’eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Assainissement
Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour
toute construction produisant des eaux usées.

En outre, si I'effluent est de nature a compromettre le bon fonctionnement des
installations, I'évacuation des eaux résiduaires non domestiques est
subordonnée a un prétraitement approprié.

En I'absence d'un réseau collectif, I'assainissement devra étre provisoirement
assuré par un systéme d'épuration individuel répondant aux normes en
vigueur, congu pour étre raccordé ultérieurement au réseau public.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales qui doivent étre infiltrées sur la propriété batie
moyennant un dispositif approprié.

Toutefois, en cas d’'impossibilité démontrée de gestion a la parcelle des eaux
pluviales, le service compétant peut autoriser a titre dérogatoire leur
raccordement aux réseaux d’eaux pluviales ou d’assainissement unitaire. |l
prescrit alors la solution technique a mettre en ceuvre ainsi que le débit de
fuite autorisé.

Electricité et télécommunication

Les nouveaux réseaux d'électricité et de télécommunication seront réalisés en
souterrain, sauf impossibilité technique majeure.
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Article UA5 : OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE

RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Neéant.

Article UA6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

ADAUHR

RAPPORTAUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le long de l'alignement architectural obligatoire, matérialisé sur les plans de
zonage, les constructions principales nouvelles donnant sur rue devront étre
établies a cet alignement.

S'il existe déja, sur une méme propriété, une construction principale établie a
l'alignement, ou tout autre batiment empéchant l'implantation obligatoire a
l'alignement visée a l'alinéa précédent, les constructions principales nouvelles
ou supplémentaires pourront alors étre admises en position arriére (en
retrait).

Nonobstant les dispositions ci-dessus, pourront s'implanter soit a I'alignement,
soit en retrait :

- Les batiments ayant vocation a recevoir du public ou des activités
commerciales ;

- les installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux
linéaires ou aériens d'intérét général (EDF,...) ;

- Les batiments annexes.

Le long des autres rues ou sections de rues, les constructions devront étre
implantées soit a I'alignement, soit a une distance au moins égale a 4 métres de
I'alignement des voies publiques et privées, ainsi que des emprises publiques.

En cas de construction a I'alignement, la distance minimale d’implantation par
rapport a I'axe de la voie sera au moins égale a 3 metres.

Toutefois, s'il existe des immeubles érigés a moins de 4 meétres de l'alignement
des voies, les constructions nouvelles pourront étre implantées a I'alignement
architectural des fagades défini par les immeubles avoisinants directement
contigus, du méme co6té de la voie, a condition que la distance minimale
d'implantation par rapport a I'axe de la voie soit au moins égale a 3 métres.

Dans tous les cas, la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point le plus proche de I'alignement opposé doit étre au moins
égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

Le bord des piscines extérieures non couvertes (margelle entourant le bassin
non comprise) doit étre implanté a une distance au moins égale a | metre de
toute limite de voie ou emprise publique.
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6.5.

Les carports devront respecter une distance minimale de 2 métres par rapport
a l'alignement des voies ou emprises publiques.

Article UA7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

1.1,

1.2,

7.3.

7.4.

7.5.

ADAUHR

AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au
point de la limite séparative qui en est le plus rapproché (L) doit &tre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude (H/2) entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a 3 metres (d'ou le prospect L > H/2 minimum 3
métres).

Toutefois, sur une profondeur maximum de |5 meétres mesurée a partir de
l'alignement de voies approuvé ou projeté, les constructions peuvent étre
implantées sur limites séparatives sous réserve que soient respectées les
dispositions énoncées a l'article UA 8.2. par rapport aux constructions
existantes sur la propriété voisine.

Au-dela d'une profondeur de |5 métres mesurée a partir de l'alignement des
voies approuvé ou projeté, ou de l'alignement architectural obligatoire visé a
l'article UA 6.1, les constructions pourront étre implantées sur limites
séparatives :

- lorsque leur hauteur sur limite séparative n'excéde pas 4 métres et leur
longueur 7 métres mesurée sur un seul coté de la parcelle ou 14 métres
sur deux cotés consécutifs (soit 2 x 7 métres au maximum), sous réserve
que soient respectées les dispositions énoncées a l'article UA 8.2. par
rapport aux constructions existantes sur la propriété voisine, étant précisé
qu'un seul batiment pourra étre admis dans ces conditions sur I'ensemble
des limites séparatives d'une méme propriété ;

ou

- en cas d'adossement a un batiment existant a la date d'approbation du
présent P.L.U. déja implanté sur la limite séparative du fond voisin, a
condition que le batiment a édifier ne dépasse ni la longueur, ni la hauteur
de la facade du batiment existant, et sous réserve du respect des
dispositions de l'article UB 10 ;

ou

- dans le cas de constructions simultanées faisant l'objet d'un projet
architectural commun a plusieurs propriétés.

D'autres implantations sont autorisées dans le cadre d'une servitude de cour
commune liant 2 propriétés.
Dans ce cas, les régles de I'article UA 8 s'appliquent.

Pour les cas visés aux paragraphes UA 7.3. et 7.4, la longueur totale de fagade
des batiments sur limites séparatives ne pourra dépasser la moitié de la
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7.6.

1.7.

longueur totale des limites séparatives de la propriété, mesurée au-dela des
quinze premiers métres visés a l'article UA 7.2.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux
linéaires ou aériens d'intérét général (EDF..) sont exemptées des régles de
recul par rapport aux limites séparatives.

Le bord des piscines extérieures non couvertes (margelle entourant le bassin
non comprise) doit &tre implanté a une distance au moins égale a 2 meétres de
toute limite séparative.

Article UA8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

8.1.

8.2.

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions sur une méme propriété ou sur les propriétés
liées par une servitude de cour commune devra satisfaire aux dispositions
suivantes :

Sauf en cas de contiguité, la distance entre deux batiments doit étre au moins
égale a 3 métres.

En outre, au droit des baies des piéces d'habitation ou d'activité, aucun point
d'un batiment voisin ne doit étre vu sous un angle supérieur a 45° par rapport
a un plan horizontal situé a | métre au-dessus du plancher.

Les illustrations graphiques intégrées au
réglement ne sont présentées qu’a titre indicatif et
> ne présentent pas une portée réglementaire. Elles
] sont destinées a faciliter la compréhension des
différentes dispositions écrites définies dans le
cadre des articles du réglement. Tous les cas de

457 figures possibles générés par les dispositions
- e réglementaires  correspondantes ne sont pas
forcément représentés graphiquement.

Y

Farcelle

Pour la fagade la moins ensoleillée, I'angle précédent est porté a 60° si la
moitié au plus des piéces habitables prennent jour sur cette fagade.

Article UA9 : EMPRISE DU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1.

9.2.

ADAUHR

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder les deux
tiers de la superficie du terrain ou de l'unité fonciere.

Nonobstant les dispositions de l'article 9., peut étre autorisé
I'agrandissement des logements existants, s'il a pour but de les mettre en
conformité avec la réglementation sanitaire et les normes d'habitabilité.
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Article UA 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION

10.1.

10.2.

Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions est limitée a 7 métres a I'égout du toit
ou a l'acrotére des toitures-terrasses végétalisées et |4 metres au faitage,
mesurée par rapport au niveau moyen du terrain naturel préexistant avant
travaux.

Hauteur maximum des équipements techniques

La hauteur des ouvrages et superstructures techniques (tels que : pylone-
antenne au sol destiné a I'émission ou a la réception de signaux radio-
électriques, ...) ne devra pas excéder |2 métres a compter du niveau du
terrain naturel préexistant avant travaux, a l'exception de ceux relevant du
service public.

La hauteur maximum des silos, dont I'utilisation est compatible avec le
caractére de la zone, est toutefois limitée a 6 metres.

Article UA 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

11.2.

ADAUHR

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Dispositions générales

Toute autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol peut étre refusée ou
n'étre accordée que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales, si
les constructions par leur utilisation, leur architecture, leurs dimensions,
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ;

- auxsites;

- aux paysages nhaturels ou urbains ;

- ala conservation des perspectives monumentales.

Batiments

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractére du
centre ancien du village.

I1.2.1 : Dans le cas de toitures traditionnelles : les toitures des constructions
principales seront constituées de charpente a deux pans droits a couverture
tuiles, d'une pente comprise entre 45° et 55° a I'exception des extensions de
type vérandas pour lesquelles il n’est pas fixé de pente minimale. Les croupes
et demi-croupes seront autorisées ainsi que les constructions comportant
deux lignes de faitage perpendiculaires.
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11.3.

11.4.

11.4.1.

11.2.2 : Les dispositifs solaires, thermiques et photovoltaiques sont autorisés
sous réserve de ne pas porter atteinte a la qualité architecturale, urbaine ou
paysagere des lieux.

Dans ce cas, il pourra étre dérogé aux prescriptions de I'article UA 11.2.1, sauf
pour les constructions le long de la rue Principale, de la rue de Colmar et de la
rue des Champs.

De plus, dans ce cadre-la les dispositions s’appliquent :

Pour les panneaux solaires : la pente de toiture minimale est fixée a 42°,

Pour les toitures végétalisées : substrat et sedum sont obligatoires.

11.2.3: Les batiments annexes devront étre en harmonie avec les
constructions principales. Les toits plats sont autorisés. Sinon, une pente
minimale de 15° sera demandée.

Matériaux

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de
finition, doivent étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié.

Les toitures seront de couleur rouge terre cuite ou rouge vieilli sauf pour les
toitures végétalisées, les vérandas et les toitures des batiments annexes pour

lesquelles il n’est pas fixé de teinte obligatoire.

Les revétements de facade et les teintes des ravalements extérieurs seront
choisis en harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

Les couleurs criardes et agressives seront interdites.
Clotures

Le long des voies

11.4.1.1.Le long de "I'alignement architectural obligatoire" matérialisé sur les

plans de zonage, les clotures seront constituées soit d'un mur plein en pierres
du pays laissées apparentes ou en magonnerie recouverte d'un enduit, soit
d'une palissade a planchage ou lattage vertical, et réalisées de fagon a ce
qu’elles assurent la continuité de la fagade sur rue en cas de construction non
contigue.

La hauteur totale sera comprise entre 1,60 m et 2 m.

Cette hauteur ne s'applique pas en cas de construction de porche respectant
le caractére ancien des lieux.

11.4.1.2.Le long des autres rues ou parties de rues, les clotures seront

ADAUHR

constituées soit par un mur plein, soit par une palissade a planchage vertical,
soit par un mur-bahut surmonté d'une grille ou d'un dispositif a claire-voie de
conception simple et d'aspect agréable. Leur hauteur totale ne devra pas
excéder 1,60 métre. La hauteur du mur-bahut ne pourra excéder 1,20 métre.
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11.4.2.

11.4.3.

11.4.4.

11.5.

11.6.

Des dispositions spéciales peuvent étre demandées pour des motifs de
visibilité liés a la sécurité publique.

Il N’y a pas d’obligation de réaliser de clétures. Dans ce cas, il sera toutefois
demandé de matérialiser, le long des voies, la limite entre le domaine public et
le domaine privé par un décrochement dans le nu du sol, un fil pavé ou une
longrine.

Le long des limites séparatives de propriété

Les clotures seront constituées soit d'un mur plein, d'une palissade a planchage
ou lattage vertical ou d'un grillage, montés ou non sur un mur-bahut. Leur
hauteur totale ne devra pas excéder |,60 métre. La hauteur du mur-bahut est
limitée a 0,80 metre. Ces clotures pourront également étre constituées d'une
haie vive.

En cas de réfection de murs anciens matérialisés sur le plan de zonage et de
détail n°2a, les pierres les constituant devront étre rendues apparentes ou
pourront étre recouvertes d'un enduit.

Dans tous ces cas, les clotures devront étre en harmonie avec les
constructions principales et présenter une unité d'aspect avec les clotures des
propriétés avoisinantes. Sont notamment interdites les clotures présentant un
aspect de type tole pleine, prévoyant un ajourage inférieur a 10% de la surface
totale.

Remblais

Les remblais destinés a masquer les exhaussements du niveau inférieur d'une
construction, notamment pour |'aménagement de terrasse, sont interdits.

Equipements de chauffage, ventilation et climatisation

Des mesures devront étre prises concernant la nature, la conception et
Pimplantation des équipements techniques situés a I'extérieur des batiments,
de fagon a limiter leur impact sonore sur le voisinage. Ces mesures seront a
adapter en fonction des évolutions techniques et réglementaires.

Tout projet concerné devra prendre en compte les recommandations
présentées en annexe n°2 du présent réglement.

Toute opération devra également veiller a2 une bonne insertion de ce type
d’équipement au projet de construction.

Article UA 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE

12.1.

ADAUHR

STATIONNEMENT

Lors de toute opération de construction, d'extension ou de changement
d'affectation de locaux, il devra étre réalisé en dehors des voies publiques, des
aires de stationnement correspondant aux besoins de ces opérations, selon les
normes minimales rappelées en annexe du présent reglement.
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Dans tous les cas, en ce qui concerne les logements, chaque opération devra
comporter au minimum 2 places de stationnement par logement.

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des
établissements, ces normes minimales pourront étre adaptées compte tenu de
la nature, de la situation de la construction ou d'une polyvalence éventuelle
d'utilisation des aires.

Dans les opérations d'ensemble (lotissement, A.F.U., groupe d'habitation, ...), il
est exigé, en plus des aires de stationnement privatives visées aux paragraphes
précédents, la réalisation d'aires supplémentaires communes a raison d'UNE
pour deux logements.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé a moins de
300 m du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut a condition
qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Article UA 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS ET DE
SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

La superficie des espaces plantés et aménagés doit étre au moins égale a la
moitié de la superficie des espaces libres.

Dans les opérations d'ensemble (lotissement, AFU, groupe d'habitation, ...), il
est exigé, en plus des espaces privatifs visés au paragraphe précédent, la
création d'espace vert planté commun dont la superficie totale sera au moins
égale a 5 % de la superficie totale de I'opération.

En outre, les aires de stationnement devront étre plantées d'arbres a haute
tige a raison d'un pour 4 places.

Les espaces boisés, matérialisés sur les plans de zonage, sont classés a
conserver et a protéger et soumis au régime de l'article L.113-1 du Code de
I'Urbanisme.

Les arbres identifiés au titre de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme,
matérialisé sur le plan de zonage n°3.b, devront étre préservés.

Article UA 14 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES

ADAUHR

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

La réglementation thermique en vigueur devra étre appliquée.
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CHAPITRE Il - ZONE UB

« Zone correspondant a des extensions urbaines périphériques plus récentes. Il s'agit
d'une zone a dominante d'habitat pavillonnaire. Cependant, on note la présence des
petits collectifs et de logements individuels groupés. ..

Selon la cartographie de I'Atlas des zones inondables du Haut-Rhin, la partie Ouest de

la zone UB est concernée par un risque d’inondation faible. De plus, la totalité de
'emprise de la zone est également concernée par un risque de remontée de nappe. En
conséquence, des prescriptions particuliéres, de nature a intégrer la prise en compte
des risques identifiés, sont définies...» (Extrait du rapport de présentation).

Article UB 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1.1. Les constructions a usage industriel.

1.2. La création d'établissement comportant des installations classées soumises a
autorisation ou déclaration, sauf ceux nécessaires aux besoins quotidiens des
habitants de la zone s'ils ne créent de nuisance pour le voisinage.

1.3. Les activités, constructions et installations de nature a entrainer des nuisances
incompatibles avec le voisinage des zones d'habitation ou porter atteinte a la
qualité des eaux souterraines.

1.4. L'aménagement, l'agrandissement et la transformation des établissements de
toute nature s'il en résulte une augmentation de nuisances pour le voisinage et
pour le milieu environnant ou une atteinte a la salubrité et a la sécurité

publique.

1.5. Les constructions a usage de commerce de détail de plus de 300 m2 de surface
de vente.

1.6. La création et l'extension de dépots de toute nature (ferrailles, déchets,

matériaux divers, véhicules hors d'usage, ...).

1.7. L'ouverture et I'exploitation de carrieres ainsi que la création et
I'aménagement d'étangs.

1.8. Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :
- les parcs d'attraction ;
- le stationnement isolé de caravanes ;
- I'aménagement de terrains de camping et de stationnement de caravanes ;

- les garages collectifs de caravanes ;
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les terrains d'accueil d'habitations légeres de loisirs ;

les affouillements du sol autres que ceux directement liés a une occupation
ou une utilisation du sol admise a l'article UB 2.

1.9. Dans les périmetres de la zone UB concernés par un risque d’inondation faible,
identifiés aux plans de zonage, sont interdits :

Tout nouvel aménagement, aux fins d’habitation et d’activités, des sous-
sols existants.

L'implantation d’établissements dits sensibles!'.

Les remblais et clétures faisant obstacle a I'écoulement des eaux, sauf
remblais strictement limités a 'emprise des constructions autorisées.

1.10. La réalisation de sous-sols.

Article UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. La reconstruction des batiments détruits par sinistre nonobstant les
dispositions des articles UB 3 a UB |4, a condition que :

le projet consiste en la reconstruction sur le méme terrain d'un bitiment
de méme destination qu'avant le sinistre ;

la densité du batiment a reconstruire n'excéde pas celle initialement batie ;

les impératifs relevant d'un intérét général tel que la nécessité d'élargir ou
d'améliorer les voies de circulation soient respectés ;

les régles minimales d'ensoleillement, énoncées a I'article UB 8.2., soient
respectées par rapport aux baies des pieces d'habitations ou d'activités des
immeubles existants sur la méme propriété ou sur la propriété voisine ;

I'aspect architectural de la nouvelle construction ne porte pas atteinte a
I'harmonie urbaine environnante ;

les travaux débutent dans un délai de 2 ans a compter de la date de
destruction.

2.2, L'édification et la transformation de clotures, sous réserve du respect des
dispositions du paragraphe UB | 1.4., sont soumises a déclaration préalable.

2.3. Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants sont soumis a autorisation :

' Voir la définition correspondante du glossaire.

ADAUHR

P.L.U. DE MUNTZENHEIM

Janvier 2024

20

Réglement




24.

2.5.

- les aires de stationnement ouvertes au public et les dépots de véhicules
neufs ou d'occasion susceptibles d'accueillir au moins 10 véhicules ;

- les aires de jeux et de sports ouvertes au public ;

- les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés a conserver
au titre de l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme figurant aux plans de
zonage.

Dans les périmétres de la zone UB concernés par un risque d’'inondation faible,
identifiés aux plans de zonage, sont admis a condition qu’il n’y ait pas
aggravation de la vulnérabilité des personnes et des biens :

- Les constructions non interdites par le présent reglement a condition que
la cote du premier niveau de plancher de celles-ci soit fixée a un niveau
supérieur au terrain naturel augmenté de 50 cm ;

- L’extension mesurée des batiments existants ;

- Les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque
d'inondation existant ;

- Les travaux d'infrastructure publique et les occupations et utilisations du
sol qui y sont liées, ainsi que les constructions, installations et équipements
strictement nécessaires au fonctionnement des services publics, et qui ne
sauraient étre implantés en d'autres lieux.

Les annexes sont autorisées dans la limite d’une surface totale fixée, pour
ensemble de ces installations, a 15% de la surface du terrain concerné, et dans
la limite de 100 m? par unité fonciere.

Article UB 3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES

3.1.

ADAUHR

OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Desserte par les voies publiques ou privées

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques permettant la
circulation et |'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

En outre, aucune voie nouvelle ouverte a la circulation automobile ne pourra
avoir une largeur de plate-forme inférieure a :

- 4 metres lorsqu'il s'agit de desservir au maximum 2 logements ;
- 6 metres lorsqu'il s'agit de desservir au maximum 6 logements ;

Les voies nouvelles en impasse ne doivent en aucun cas excéder |00 métres de
long et doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre
aux véhicules de faire demi-tour.
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3.2.

Il est cependant précisé, qu'une voie ou amorce de voie publique ou privée
pouvant étre prolongée ultérieurement, notamment pour desservir une zone
d'urbanisation future inscrite au présent P.L.U., n'est pas a considérer comme
une voie en impasse, a condition qu'une place de retournement soit aménagée
dans sa partie terminale. Cet aménagement devra rester ouvert a la circulation
publique tant que le maillage de la voie n'est pas définitivement assuré.

Accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de
l'article 682 du Code Civil.

Pour chaque propriété, les possibilités d'acces carrossables a une méme voie
publique, sont limitées a un accés de 4 metres de largeur maximum par
tranche de 30 meétres de longueur de fagcade du terrain, sauf nécessités
découlant de I'utilisation des lieux.

Toutefois, le long d'une Route Départementale (R.D.), un seul accés sera
autorisé par unité fonciére telle qu'elle existe a la date d'approbation du
présent P.L.U., sauf si celle-ci est desservie par plusieurs voies, dans ce cas
I'acces principal devra étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation est
moindre.

Dans tous les cas, les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et garantir la
sécurité des usagers, notamment le long des Routes Départementales (RD).

ArticleUB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,

4.1.

4.2,

4.2.1.

ADAUHR

D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
Adduction d’eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Assainissement
Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour
toute construction ou installation produisant des eaux usées.

En outre, si 'effluent est de nature a compromettre le bon fonctionnement des
installations, I'évacuation des eaux résiduaires non domestiques est
subordonnée a un prétraitement approprié.

En l'absence d'un réseau collectif, I'assainissement devra étre provisoirement
assuré par un systeme d'épuration individuel répondant aux normes en
vigueur, congu pour étre raccordé ultérieurement au réseau public.
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4.2.2.

4.3.

Toutes nouvelles constructions et installations produisant des eaux usées
localisées a Iintérieur du périmétre éloigné des captages d'eau (servitude
AS.1.) devront obligatoirement étre raccordées au réseau collectif
d'assainissement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales qui doivent étre infiltrées sur la propriété batie
moyennant un dispositif approprié.

Toutefois, en cas d'impossibilité démontrée de gestion a la parcelle des eaux
pluviales, le service compétant peut autoriser a titre dérogatoire leur
raccordement aux réseaux d’eaux pluviales ou d’assainissement unitaire. ||
prescrit alors la solution technique a mettre en ceuvre ainsi que le débit de
fuite autorisé.

Electricité et télécommunication

Les nouveaux réseaux d'électricité, de télécommunication seront réalisés en
souterrain, sauf impossibilité technique majeure.

ArticleUB 5 : OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE

RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Néant.

ArticleUB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

6.1.

6.2.

6.3.

ADAUHR

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées sur les plans de zonage au présent dossier,
les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a :

- 4 metres de l'alignement des voies publiques et privées, ainsi que des
emprises publiques ;

- 6 metres de l'alignement des Routes Départementales (R.D.) ;

- 12 métres de I'emprise du Canal de Colmar.

Le bord des piscines extérieures non couvertes (margelle entourant le bassin
non comprise) doit étre implanté a une distance au moins égale a | métre de
toute limite de voie ou emprise publique.

Dans tous les cas, la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point le plus proche de l'alignement opposé ne peut étre
inférieure a la différence d'altitude entre ces deux points.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux
linéaires ou aériens d'intérét général (EDF,..) pourront s'implanter soit a
l'alignement, soit en retrait.
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6.4.

6.5.

Les carports devront respecter une distance minimale de 2 métres par rapport
a l'alignement des voies ou emprises publiques.

Si une parcelle est en angle de rues, I'implantation d’un batiment annexe sur
limite publique est autorisée sur la voie ne desservant pas la parcelle.

ArticleUB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

1.1.

7.2.

7.3.

7.4.

ADAUHR

AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au
point de la limite séparative qui en est le plus rapproché (L) doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude (H/2) entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a 4 métres (d'ou le prospect L > H/2 minimum 4
metres).

Toutefois, les constructions pourront étre implantées sur limites séparatives :

- lorsque leur hauteur sur limite séparative n'excéde pas 4 métres et leur
longueur 7 métres mesurée sur un seul coté de la parcelle ou 14 meétres
sur deux cotés consécutifs (soit 2 x 7 métres au maximum), sous réserve
que soient respectées les dispositions énoncées a l'article UB 8.2. par
rapport aux constructions existantes sur la propriété voisine, étant précisé
qu'un seul batiment pourra étre admis dans ces conditions sur l'ensemble
des limites séparatives d'une méme propriété ;

ou

- en cas d'adossement a un bitiment existant a la date d'approbation du
présent P.LU. déja implanté sur la limite séparative du fond voisin, a
condition que le batiment a édifier ne dépasse ni la longueur, ni la hauteur
de la fagade du batiment existant, et sous réserve du respect des
dispositions de I'article UB 10 ;

ou

- dans le cas de constructions simultanées faisant I'objet d'un projet
architectural commun a plusieurs propriétés, sauf si celui-ci concerne des
immeubles a usage d'habitation dont la surface de plancher excéde 400 m2
par batiment.

D'autres implantations sont autorisées dans le cadre d'une servitude de cour
commune liant 2 propriétés.

Dans ce cas, les régles de I'article UB 8 s'appliquent.

Pour les cas visés aux paragraphes UB 7.2. et UB 7.3, la longueur totale de
facade des batiments sur limites séparatives ne pourra dépasser le quart de la
longueur totale des limites séparatives de la propriété.
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1.5. Les installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux
linéaires ou aériens d'intérét général (EDF..) sont exemptées des regles de
recul par rapport aux limites séparatives.

7.6. Le bord des piscines extérieures non couvertes (margelle entourant le bassin
non comprise) doit étre implanté a une distance au moins égale a 2 métres de

toute limite séparative.

Article UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions sur une méme propriété ou sur les propriétés
liées par une servitude de cour commune devra satisfaire aux dispositions

suivantes :

8.1. Sauf en cas de contiguité, la distance entre deux batiments doit étre au moins

égale 2 4 métres.

8.2. En outre, au droit des baies des pieces d'habitation ou d'activité, aucun point
d'un batiment voisin ne doit étre vu sous un angle supérieur a 45° par rapport
a un plan horizontal situé a | métre au-dessus du plancher.

Pour la fagcade la moins ensoleillée, I'angle précédent est porté a 60° si la
moitié au plus des piéces habitables prennent jour sur cette fagade.

457

N

FParcelle

Les illustrations graphiques intégrées au
réglement ne sont présentées qu’a titre indicatif
et ne présentent pas une portée réglementaire.
Elles sont destinées a faciliter la compréhension
des différentes dispositions écrites définies dans
le cadre des articles du réglement. Tous les cas
de figures possibles générés par les dispositions
réglementaires correspondantes ne sont pas
forcément représentés graphiquement.

ArticleUB 9 : EMPRISE DU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder la moitié

de la superficie du terrain ou de I'unité fonciere.

9.2. Nonobstant les dispositions de l'article précédent, peut étre autorisé
I'agrandissement des logements existants, s'il a pour but de les mettre en
conformité avec la réglementation sanitaire et les normes d'habitabilité.
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Article UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION

10.1.

10.3.

Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximum des constructions est limitée a 6 métres a I'égout du toit
et 10 métres au faitage mesurée par rapport au niveau moyen du terrain
naturel préexistant avant travaux.

Toutefois I'acrotére des toitures-terrasses végétalisées est limité a 7 meétres
par rapport au niveau moyen du terrain naturel préexistant avant travaux.

Hauteur maximum des équipements techniques

La hauteur des ouvrages et superstructures techniques (tels que : pylone-
antenne au sol destiné a I'émission ou a la réception de signaux radio-
électriques, ...) ne devra pas excéder |2 meétres a compter du niveau du
terrain naturel préexistant avant travaux, a l'exception de ceux relevant du
service public.

La hauteur maximum des silos, dont ['utilisation est compatible avec le
caractére de la zone, est toutefois limitée a 15 métres.

Article UB 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

11.2.

ADAUHR

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Dispositions générales

Toute autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol peut étre refusée ou
n'étre accordée que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales, si
les constructions par leur utilisation, leur architecture, leurs dimensions,
I'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ;

- auxsites;

- aux paysages naturels ou urbains ;

- ala conservation des perspectives monumentales.

Batiments

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et une unité
d'aspect compatible avec le caractére de la zone.

11.2.1 : Dans le cas de toitures traditionnelles :

Les toitures des constructions principales seront constituées de charpente a
deux pans droits a couverture tuiles, d'une pente comprise entre 45° et 50°a
I'exception des extensions de type vérandas pour lesquelles il n'est pas fixé de
pente minimale. Les croupes et demi-croupes seront autorisées ainsi que les
constructions comportant deux lignes de faitage perpendiculaires.
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11.2.2 : Les dispositifs solaires, thermiques et photovoltaiques sont autorisés
sous réserve de ne pas porter atteinte a la qualité architecturale, urbaine ou
paysagere des lieux. Dans ce cas, il pourra étre dérogé aux prescriptions de
Particle UB 11.2.1, sauf pour les constructions le long de la rue Principale, de la
rue de Colmar et de la rue des Champs.

De plus, dans ce cadre-la les dispositions s’appliquent :

- Pour les panneaux solaires : |a pente de toiture minimale est fixée a 42°,

- Pour les toitures végétalisées : substrat et sedum sont obligatoires.

11.2.3 : Les batiments annexes devront étre en harmonie avec les constructions
principales. Les toits plats sont autorisés. Sinon, une pente minimale de 15° sera
demandée.

11.3.

11.4.

11.4.1.

ADAUHR

Matériaux

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de finition
doivent étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié.

Les toitures en pente seront de couleur rouge terre cuite ou rouge vieilli, sauf
pour les toitures a vocation écologique (toitures végétalisées, panneaux
solaires...), les vérandas et les toitures des batiments annexes pour lesquelles il
n’est pas défini de teinte obligatoire.

Les revétements de facade et les teintes des ravalements extérieurs seront
choisis en harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.
Les couleurs criardes et agressives seront interdites.

Clotures

Le long des voies

Les clétures seront constituées d'un mur-bahut surmonté d'une grille, d'une
palissade a planchage vertical ou d'un dispositif a claire-voie de conception
simple et d'aspect agréable. Leur hauteur totale ne devra pas excéder |,60
métre.

Dans tous les cas, la hauteur du mur-bahut ne pourra excéder 1,20 metre.

Ces clotures pourront également étre constituées d'une haie vive.

Les clotures pourront étre constituées par un mur plein d’une hauteur
maximale de 1,20 métre.

Des dispositions spéciales peuvent étre demandées pour des motifs de
visibilité liés a la sécurité publique.

Il n’y a pas d’obligation de réaliser de clotures. Dans ce cas, il sera toutefois
demandé de matérialiser, le long des voies, la limite entre le domaine public et

P.L.U. DE MUNTZENHEIM 27

Janvier 2024 Réglement




11.4.2.

11.4.3.

11.5.

11.6.

le domaine privé par un décrochement dans le nu du sol, un fil pavé ou une
longrine.

Le long des limites séparatives de propriétés

Les clétures seront constituées d'un grillage a larges mailles monté ou non sur
un mur-bahut, dont la hauteur totale ne devra pas excéder 1,60 metre. La
hauteur maximum du mur-bahut est limitée a 0,80 métre.

Ces clotures pourront également étre constituées d'une haie vive.

Dans tous les cas, les clotures devront étre en harmonie avec les
constructions principales et présenter une unité d'aspect avec les clotures des
propriétés avoisinantes. Sont notamment interdites les clotures présentant un
aspect de type tole pleine, prévoyant un ajourage inférieur a 10% de la surface
totale.

Les remblais

La pente des remblais, notamment destinés a masquer les exhaussements du
niveau inférieur d'une construction, ne pourra excéder |5 %.

Equipements de chauffage, ventilation et climatisation

Des mesures devront étre prises concernant la nature, la conception et
Pimplantation des équipements techniques situés a I'extérieur des batiments,
de fagon a limiter leur impact sonore sur le voisinage. Ces mesures seront a
adapter en fonction des évolutions techniques et réglementaires.

Tout projet concerné devra prendre en compte les recommandations
présentées en annexe n°2 du présent réglement.

Toute opération devra également veiller a une bonne insertion de ce type
d’équipement au projet de construction.

Article UB 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE

12.1.

12.2.

12.3.

ADAUHR

STATIONNEMENT

Lors de toute opération de construction, d'extension ou de changement
d'affectation de locaux, il devra étre réalisé en dehors des voies publiques, des
aires de stationnement correspondant aux besoins de ces opérations, selon les
normes minimales rappelées en annexe du présent reglement.

Pour les constructions individuelles a usage d'habitation, il devra étre réalisé au
moins | aire de stationnement adjacente a la voie publique.

Dans tous les cas, en ce qui concerne les logements, chaque opération devra
comporter au minimum 2 places de stationnement par logement.

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractere des
établissements, ces normes minimales pourront étre adaptées compte tenu de
la nature, de la situation de la construction ou d'une polyvalence éventuelle
d'utilisation des aires.
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12.4.

Dans les opérations d'ensemble (lotissement, A.F.U., groupe d'habitation, ...), il
est exigé, en plus des aires de stationnement privatives visées aux paragraphes
précédents, la réalisation d'aires supplémentaires communes a raison d'UNE
pour deux logements.

Article UB 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS ET DE
SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

La superficie des espaces plantés et aménagés doit étre au moins égale aux
deux tiers de la superficie des espaces libres.

Dans les opérations d'ensemble (lotissement, AFU, groupe d'habitation, ...), il
est exigé, en plus des espaces privatifs visés au paragraphe précédent, la
création d'espace vert commun dont la superficie totale sera au moins égale a
5 % de la superficie totale de I'opération.

En outre, les aires de stationnement devront étre plantées d'arbres a haute
tige a raison d'un pour 4 places.

Les espaces boisés, matérialisés sur les plans de zonage, sont classés a
conserver et a protéger et soumis au régime de l'article L.113-1 du Code de
I'Urbanisme.

Il est précisé que les plantations a réaliser devront étre choisies parmi les
essences locales (feuillues, fruitiéres, ...).

Article UB 14 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES

ADAUHR

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

La réglementation thermique en vigueur devra étre appliquée.
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CHAPITRE 1ll - ZONE UD

« La zone UD accueille des équipements et installations d’intérét collectif : loisirs,
services publics. ..

L’objectif est ici de pérenniser les structures en place tout en permettant, le cas
échéant, le changement d’affectation des locaux existants dfin de palier a d’éventuelles
cessations d’activités, et de favoriser ainsi une occupation optimale de ces locaux...
Selon la cartographie de I'Atlas des zones inondables du Haut-Rhin, la totalité de la
zone UD est concernée par un risque d’inondation faible. De plus, la zone UD est
également concernée par un risque de remontée de nappe. En conséquence, des
prescriptions particuliéres, de nature a intégrer la prise en compte des risques identifiés,
sont définies...» (Extrait du rapport de présentation).

ArticleUD1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

I.1.  Toutes occupations et utilisations du sol autres que celles prévues a larticle
UD 2, et notamment :

- les activités, constructions et installations de nature a entrainer des
nuisances incompatibles avec le caractére de la zone et des secteurs
d'habitation environnants, ou a porter atteinte a la qualité des eaux
souterraines ;

- l'ouverture et [l'exploitation de carrieres ainsi que la création et
I'aménagement d'étangs ;

- les dépots de toute nature (ferrailles, déchets, matériaux divers, véhicules
hors d'usage, ...).

- Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :

* les parcs d'attraction ;

* le stationnement isolé de caravanes ;

*  les garages collectifs de caravanes ;

* les terrains d'accueil d'habitations légéres de loisirs ;

* les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux
directement liés a une occupation ou une utilisation du sol admise a
I'article UD 2.

1.2. Compte tenu des risques identifiés dans la zone UD (débordement de crue, a

risque faible, remontée de nappe), sont interdits :

— Tout nouvel aménagement, aux fins d’activités, des sous-sols existants ;

— L’implantation d’établissements dits sensibles!.

' Voir la définition correspondante du glossaire.
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1.3.

— Les remblais et clotures faisant obstacle a I'écoulement des eaux, sauf
remblais strictement limités a 'emprise des constructions autorisées.

La réalisation de sous-sols.

ArticleUD 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

2.1.

2.2,

23.

2.4.

2.5.

2.6.

ADAUHR

Les ouvrages, constructions et installations liés aux activités existantes dans la
zone.

L'aménagement et I'extension des batiments existants, dans la limite de 20% de
emprise au sol du batiment concerné, et a condition qu'il n'y ait pas création
de nouveaux logements. L'aménagement ou l'extension d'un logement existant
est limité a 20 m? Ces opérations sont admises sous réserve d’assurer
I'adaptation des constructions au risque existant et de limiter leur vulnérabilité.

Le changement d'affectation des locaux existants sera possible a condition que
la nouvelle destination présente une vocation de service tertiaire (bureaux), et
qu’il n’y ait pas augmentation des nuisances sur le site ou remise en cause de la
sécurité et de la salubrité des secteurs limitrophes.

Les équipements publics d'infrastructure de transports terrestres et leurs
annexes techniques, ainsi que les installations nécessaires au fonctionnement
des réseaux d'utilité publique.

Les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque
d'inondation.

Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants sont soumis a autorisation
préalable :

- les aires de jeux et de sports ouvertes au public ;

- les aires de stationnement ouvertes au public susceptibles d'accueillir au
moins 10 véhicules.

Compte tenu des risques identifiés dans la zone UD (débordement de crue, a
risque faible, remontée de nappe), sont admis a condition qu’il n’y ait pas
aggravation de la vulnérabilité des personnes et des biens :

- Les constructions autorisées par le présent réglement a condition que la
cote du premier niveau de plancher de celles-ci soit fixée a un niveau

supérieur au terrain naturel augmenté de 50 cm ;

- Lextension des batiments existants telle que définie en UD 2.2. ;
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- Les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque
d'inondation existant ;

- Les travaux d'infrastructure publique et les occupations et utilisations du
sol qui y sont liées, ainsi que les constructions, installations et équipements
strictement nécessaires au fonctionnement des services publics, et qui ne
sauraient étre implantés en d'autres lieux.

- Les espaces verts, les aires de jeux et de sport, ainsi que les constructions
et installations liées et nécessaires a ces équipements, a conditions que le
premier plancher des batiments soit réalisé au-dessus du terrain naturel.

- Les aires de stationnement en surface ne doivent pas étre en déblai par
rapport au terrain naturel.

Article UD 3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES

3.1.

3.2.

OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Desserte par les voies publiques ou privées

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques permettant la
circulation et I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.
Accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de

I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter
la moindre géne a la circulation publique.

Aucun nouvel accés direct aux propriétés ne pourra étre créé a partir ou sur
les Routes Départementales (R.D.).

ArticleUD 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,

4.1.

ADAUHR

D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
Adduction d’eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.
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4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.3.

Assainissement
Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour
toute construction produisant des eaux usées.

En outre, si 'effluent est de nature a compromettre le bon fonctionnement des
installations, I'évacuation des eaux résiduaires non domestiques est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Eaux pluviales

Aucun aménagement réalisé sur un terrain ne doit faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Electricité et télécommunication

Les réseaux d'électricité et de télécommunication seront obligatoirement
réalisés en souterrain.

ArticleUD5 : OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE

RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Neéant.

ArticleUD 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées sur le plan de zonage, les constructions
doivent étre implantées a une distance au moins égale a :

- 4 metres de l'alignement des voies publiques et privées ainsi que des
emprises publiques ;

- 12 métres de I'emprise du Canal de Colmar ;

ArticleUD 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

71.1.

ADAUHR

AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au
point de la limite séparative qui en est le plus rapproché (L) doit &tre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude (H/2) entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a 4 meétres (d'ou le prospect L > H/2 minimum 4
metres).
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7.2. D'autres implantations sont autorisées dans le cadre d'une servitude de cour
commune liant 2 propriétés.
Dans ce cas, les régles de I'article NA 8 s'appliquent.

ArticleUD 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sauf en cas de contiguité, la distance entre deux batiments doit étre au moins
égale a 4 métres.

ArticleUD9 : EMPRISE DU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder le tiers de la superficie
totale du site.

Article UD 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION
10.1. Hauteur maximale

La hauteur maximale des constructions est fixée a 14 métres mesurée par
rapport au niveau moyen du terrain naturel préexistant avant travaux.

Cette regle ne s'applique pas aux dispositifs de faible emprise (garde-corps,
souches de cheminée, antennes...), ni aux installations techniques nécessaires
au fonctionnement des réseaux linéaires ou aériens d'intérét général (EDF,...).

Article UD 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

I1.1. Dispositions générales

Toute autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol peut étre refusée ou
n'étre accordée que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales, si
les constructions par leur utilisation, leur architecture, leurs dimensions,
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ;

- auxsites;

- aux paysages naturels ou urbains ;

- ala conservation des perspectives monumentales.

11.2. Batiments

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractére
des lieux avoisinants, des sites et des paysages.
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11.3.

11.4.

11.5.

Les facades latérales ou postérieures des constructions, les murs et pignons
aveugles et les batiments secondaires doivent étre traités avec le méme soin
que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Les batiments quelle que soit leur destination et les terrains doivent étre
aménagés et entretenus de telle maniére que la propreté et l'aspect du secteur
n'en soient pas altérés.

Matériaux

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de
finition, doivent étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié.

Les teintes dominantes des constructions de toute nature seront de couleurs
discrétes habituellement perceptibles dans la nature.

Les teintes d'accompagnement devront dériver des teintes dominantes.
Clotures

Les clotures implantées le long des voies ou des limites séparatives de
propriétés, seront constituées d'un grillage ou d'un mur-bahut d’une hauteur
maximale de | meétre, surmonté d'un dispositif a claire-voie ou grillagé, de
conception simple et d'aspect agréable, dont la hauteur totale ne devra pas
excéder 2 métres.

Les clotures a proximité immédiate des accés aux établissements et des
carrefours de voies ouvertes a la circulation publique, doivent étre établies de
telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties des établissements et aux
carrefours.

Au niveau des entrées, elles doivent étre congues de fagon a permettre l'accés
des véhicules sans nécessiter de manceuvre sur la voie publique.

Un retrait par rapport a la voie peut étre imposeé.

Remblais

La pente des remblais, notamment destinés a masquer les exhaussements du
niveau inférieur d'une construction, ne pourra excéder 15 %.

Article UD 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE

12.1.

12.2.

ADAUHR

STATIONNEMENT

Lors de toute opération de construction, d'extension ou de changement
d'affectation de locaux, il devra étre réalisé en dehors des voies publiques, des
aires de stationnement correspondant aux besoins de ces opérations, selon les
normes minimales rappelées en annexe du présent réglement.

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des
établissements ou des activités, ces normes minimales pourront étre adaptées
compte tenu de la nature, de la situation de la construction ou d'une
polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.
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12.3.  Toutes les dispositions devront étre prises pour réserver sur chaque propriété
les dégagements nécessaires aux manceuvres de stationnement, de fagon a ce
que les opérations de chargement et de déchargement des véhicules
s'effectuent a l'intérieur de la propriété.

Article UD 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS ET DE
SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

13.1.  Les espaces libres devront étre plantés et aménagés.

13.2.  Les aires de stationnement devront étre plantées d'arbres a haute tige a raison
d'UN pour 4 places.

13.3. L'ensemble des plantations a réaliser devra étre choisi parmi les essences
locales (feuillues, fruitiéres, ...).

Article UD 14 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

La réglementation thermique en vigueur devra étre appliquée.
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CHAPITRE IV - ZONE UE

«ll s’agit d’une zone réservée a limplantation d'activités économiques et de services....

La zone a été aménagée il y a peu d’années. Les voiries et réseaux sont en place, les batiments
correspondants ont été implantés. il reste trés peu de disponibilités.

L’aménagement du c6té Sud de la RD4, alors que le c6té Nord (zone UD) accueillait déja
initialement des constructions, a eu pour effet de renforcer la cohérence de cette entrée de
village.

Selon la cartographie de I'Atlas des zones inondables du Haut-Rhin, la totalité de la zone UE
est concernée par un risque d’inondation faible. De plus, cette zone est également concernée
par un risque de remontée de nappe. En conséquence, des prescriptions particuliéres, de nature
a intégrer la prise en compte des risques identifiés, sont définies...» (Extrait du rapport de
présentation).

Article UE1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

I.1. Toutes constructions, installations et utilisations du sol autres que celles visées a
I'article UE2 et notamment :

— les constructions a usage d’habitation non liées aux activités admises ;

— les batiments a usage d’exploitation agricole et viticole ;

— les parcs d'attraction ouverts au public ;

— |e stationnement de caravanes isolées ;

— les terrains de camping et de caravanage ;

— les terrains d'accueil d'habitations légeres de loisirs ;

— louverture et I'exploitation de carriéres.

— les dépots de toute nature sauf ceux exclusivement liés aux activités
autorisées a l'article UE 2.

— les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux directement liés
a une occupation ou une utilisation du sol admise a I'article UE 2.

1.2. Dans les périmétres de la zone UE concernés par un risque d’'inondation faible,
identifiés aux plans de zonage, sont interdits :

— Tout nouvel aménagement, aux fins d’habitation et d’activités, des sous-
sols existants.

— Les remblais et clotures faisant obstacle a I'écoulement des eaux, sauf
remblais strictement limités a 'emprise des constructions autorisées.

1.3. La réalisation de sous-sols.
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Article UE2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

ADAUHR

Les occupations et utilisations du sol a vocation d’activités commerciales,
artisanales et de services, ainsi que les entrepots.

Les installations classées a condition qu’il n’en résulte pas de nuisances
incompatibles avec le bon fonctionnement des établissements voisins et qu’il
n'y ait pas remise en cause de la sécurité et la salubrité des secteurs
limitrophes.

L'aménagement, l'agrandissement ou la transformation des établissements
d'activités existants.

Les équipements publics d'infrastructure de transports terrestres et leurs
annexes techniques, ainsi que les installations nécessaires au fonctionnement
des réseaux d'utilité publique.

Les locaux a usage d'habitation, ainsi que leurs annexes, dans la limite d’un
logement par établissement, a la triple condition suivante :

- qu’ils soient destinés aux personnes dont la présence est nécessaire pour
assurer la gestion ou le gardiennage des établissements

- que les logements soient édifiés en contigliité des établissements a usage
d'activités dont la construction devra étre simultanée ou antérieure.

- que la surface de plancher par logement ne dépasse pas 30 % de la surface
de plancher de I'activité avec un maximum possible de |50m?2.

Les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque
d'inondation.

L'édification et la transformation de clotures sont soumises a déclaration
préalable.

Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants sont soumis a autorisation
préalable :

- les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés a conserver
au titre de l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme figurant au plan de
zonage ;

- les aires de stationnement ouvertes au public susceptibles d'accueillir au
moins |10 véhicules.

- les affouillements et exhaussements liés aux opérations autorisées dans la
zone.
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2.9.

Dans les périmeétres de la zone UE concernés par un risque d’inondation faible,
identifiés aux plans de zonage, sont admis a condition qu’il n’y ait pas
aggravation de la vulnérabilité des personnes et des biens :

- Les constructions non interdites par le présent réglement a condition que
la cote du premier niveau de plancher de celles-ci soit fixée a un niveau
supérieur au terrain naturel augmenté de 50 cm ;

- L’extension mesurée des batiments existants ;

- Les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque
d'inondation existant ;

- Les travaux d'infrastructure publique et les occupations et utilisations du
sol qui y sont liées, ainsi que les constructions, installations et équipements
strictement nécessaires au fonctionnement des services publics, et qui ne
sauraient étre implantés en d'autres lieux.

Article UE3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES

3.1.

3.2.

ADAUHR

OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Desserte par les voies publiques ou privées

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques permettant la
circulation et I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Aucune voie nouvelle ouverte a la circulation automobile ne pourra avoir une
largeur de plate-forme inférieure a 8 métres.

Accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de
I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Notamment, I'organisation des accés
doit permettre aux véhicules lourds méme attelés de remorques, d’entrer et
de sortir de la propriété dans un seul virage continu quelle que soit la largeur
de chaussée carrossable.

Aucun nouvel accés direct aux propriétés ne pourra étre créé a partir ou sur
les Routes Départementales (R.D.).
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Article UE4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,

4.1.

4.2,

4.2.1.

4.2.2.

4.3.

D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
Adduction d’eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Assainissement
Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour
toute construction produisant des eaux usées.

En outre, si I'effluent est de nature a compromettre le bon fonctionnement des
installations, I'évacuation des eaux résiduaires non domestiques est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales qui doivent étre infiltrées sur la propriété batie
moyennant un dispositif approprié.

Toutefois, en cas d’'impossibilité démontrée de gestion a la parcelle des eaux
pluviales, le service compétant peut autoriser a titre dérogatoire leur
raccordement aux réseaux d’eaux pluviales ou d’assainissement unitaire. ||
prescrit alors la solution technique a mettre en ceuvre ainsi que le débit de
fuite autorisé.

Les eaux de lessivage des surfaces imperméabilisées des parkings et des aires
de circulation ne pourront étre infiltrées dans le milieu naturel qu'apres
traitement dans un ensemble débourbeur-épurateur aux caractéristiques
appropriées, sauf préconisations contraires des services compétents.

Electricité et télécommunication

Les réseaux d'électricité et de télécommunication seront obligatoirement
réalisés en souterrain.

Article UE5 : OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE

ADAUHR

RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Néant.
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Article UE6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 4
métres de l'alignement des voies publiques et privées ainsi que des emprises
publiques.

Article UE7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Par rapport aux propriétés limitrophes au secteur, la distance comptée
horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché (L) doit étre au moins égale a la
différence d'altitude (H) entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4
métres (d'ou le prospect L > H minimum 4 métres).

7.2. Par rapport aux propriétés a l'intérieur du secteur, la distance comptée
horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché (L) doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude (H/2) entre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure a 4 meétres (d'ou le prospect L > H/2 minimum 4 métres).

7.3. D'autres implantations sont autorisées dans le cadre d'une servitude de cour
commune liant 2 propriétés. Dans ce cas, les régles de larticle UE 8
s'appliquent.

Article UE8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sauf en cas de contiguité, la distance entre deux batiments doit étre au moins
égale a 4 métres.

Article UE9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L’emprise au sol des constructions ou installations ne peut excéder les trois
quarts de la superficie du terrain.

Article UE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION

La hauteur maximum des constructions est fixée a 14 metres mesurée par
rapport au niveau moyen du terrain naturel préexistant avant travaux.

Cette regle ne s'applique pas aux dispositifs de faible emprise (garde-corps,
souches de cheminée, antennes...), ni aux installations techniques nécessaires
au fonctionnement des réseaux linéaires ou aériens d'intérét général (EDF,...).
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Article UE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

11.2.

11.3.

11.4.

ADAUHR

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Dispositions générales

Toute autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol peut étre refusée ou
n'étre accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si
les constructions par leur utilisation, leur architecture, leurs dimensions,
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ;

- aux sites ;

- aux paysages nhaturels ou urbains ;

- ala conservation des perspectives monumentales.

Batiments

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractere
des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Les facades latérales ou postérieures des constructions, les murs et pignons
aveugles et les batiments secondaires doivent étre traités avec le méme soin
que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Les batiments quelle que soit leur destination et les terrains, méme s'ils sont
utilisés pour des dépots, parkings, aires de stockage, etc..., doivent étre
aménagés et entretenus de telle maniére que la propreté et l'aspect du secteur
n'en soient pas altérés.

Matériaux

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de
finition, doivent étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié.

Clotures

Les clotures implantées le long des voies ou des limites séparatives de
propriétés, seront constituées d'un grillage ou d'un mur-bahut d’une hauteur
maximale de | metre, surmonté d'un dispositif a claire-voie ou grillagé, de
conception simple et d'aspect agréable, dont la hauteur totale ne devra pas
excéder 2 métres.

Les clotures a proximité immédiate des acceés aux établissements et des
carrefours de voies ouvertes a la circulation publique, doivent étre établies de
telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties des établissements et aux
carrefours.

Au niveau des entrées, elles doivent étre congues de fagon a permettre I'acces
des véhicules sans nécessiter de manceuvre sur la voie publique.
Un retrait par rapport a la voie peut étre imposé.
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11.5.

11.6.

11.7.

Remblais

La pente des remblais, notamment destinés a masquer les exhaussements du
niveau inférieur d'une construction, ne pourra excéder 15 %.

Dépots et stockages

Sauf nécessité découlant de la nature des activités, tout dépot ou stockage a
l'air libre devra étre masqué par une paroi périphérique ou par un rideau
végétal dense. Les matériaux susceptibles d'étre entrainés par la pluie ou le
vent devront obligatoirement étre entreposés dans les locaux clos et couverts.

Enseignes :
Les panneaux publicitaires ou enseignes devront étre intégrés sur les fagades

ou posées au sol et ne pas surplomber le batiment. Les pré-enseignes et la
signalisation seront regroupées sur un support unique.

Article UE 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE

12.1.

12.2.

12.3.

STATIONNEMENT

Lors de toute opération de construction, d'extension ou de changement
d'affectation de locaux, il devra étre réalisé en dehors des voies publiques, des
aires de stationnement correspondant aux besoins de ces opérations, selon les
normes minimales rappelées en annexe du présent réglement.

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des
établissements ou des activités, ces normes minimales pourront étre adaptées
compte tenu de la nature, de la situation de la construction ou d'une
polyvalence éventuelle d'utilisation des aires.

Toutes les dispositions devront étre prises pour réserver sur chaque propriété
les dégagements nécessaires aux manceuvres de stationnement, de fagon a ce
que les opérations de chargement et de déchargement des véhicules
s'effectuent a l'intérieur de la propriété.

Article UE 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES

ADAUHR

DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS ET DE
SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

Une superficie minimale de 5% des surfaces libres non destinées au stockage,
aux manceuvres et au stationnement des véhicules devra étre traitée en
espaces verts ou plantés. En ce cas, les plantations a réaliser devront étre
choisies parmi les essences locales (feuillues, fruitiéres, ...).
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Article UE 14 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

La réglementation thermique en vigueur devra étre appliquée.
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CHAPITRE V -ZONE IAU

« La zone |AU présente une destination principale d’habitat. Ces espaces sont destinés a étre
ouverts a l'urbanisation. Des opérations d’aménagement et de construction pourront étre
réalisées sous conditions...

Selon la cartographie de I'’Atlas des zones inondables du Haut-Rhin, les périmétres précédents
sont concernés par un risque de remontée de nappe... » (Extrait du rapport de
présentation).

Article 1AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes occupations et utilisations du sol a I'exception de celles visées a l'article AU 2.
Article 1AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Sont admis, a condition que la réalisation des opérations d'aménagement ne
soit pas compromise :

— L’aménagement et I'extension des batiments existants ;

— Les constructions, installations et travaux nécessaires a la réalisation,
I'entretien ou le fonctionnement des réseaux et équipements d’intérét
général ;

— Les installations et travaux nécessaires a la prévention des risques naturels.

2.2, Sont également admises, les occupations et utilisations du sol autorisées
dans la zone UB, hors prise en compte des risques naturels inhérents a la zone
précédente, réalisées, soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de Iinstallation des
équipements internes de chaque secteur, dans le respect des conditions

particulieres suivantes :

e le terrain d'opération doit étre contigu a des équipements publics
existants ou programmeés ;

e |'opération doit porter soit :
— sur 'ensemble d’un secteur,
— sur une superficie minimale de 50 ares,

— sur l'ensemble des terrains contigus d'un méme ensemble qui reste a
urbaniser dans un secteur (espaces résiduels).
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e toute opération devra étre compatible avec les "Orientations
d'Aménagement et de Programmation” définies dans le cadre du P.L.U.

e Les équipements de viabilité doivent étre conformés de fagon a assurer,
en cas d'opération ne portant que sur une partie du secteur, la poursuite
harmonieuse de I'urbanisation du restant du secteur.

e Compte tenu du risque de remontée de nappe, identifiée aux plans de
zonage, la réalisation de constructions devra étre conforme aux

dispositions définies en AU 10.3.

Dans ce cas, les articles |AU 3. a |AU [4. ci aprés sont applicables.

Article 1AU 3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES

3.1.

3.2.

OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Desserte par les voies publiques ou privées

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques permettant la
circulation et l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules de faire demi-tour.

Acceés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de
I'article 682 du Code Civil.

Dans tous les cas, les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et garantir la
sécurité des usagers.

Article 1AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,

4.1.

ADAUHR

D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
Adduction d’eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.
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4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.3.

Assainissement
Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour
toute construction ou installation produisant des eaux usées.

En outre, si 'effluent est de nature a compromettre le bon fonctionnement des
installations, I'évacuation des eaux résiduaires non domestiques est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Les aménagements réalisés sur un terrain
doivent étre congus de telle sorte qu’ils garantissent I'évacuation des eaux
pluviales, de préférence en priorité par infiltration dans le sol ou par
récupération.

La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de
protection du milieu environnant.

En cas d'impossibilité démontrée de gestion a la parcelle des eaux pluviales, le
service compétent peut autoriser a titre dérogatoire, leur raccordement aux
réseaux d’eau pluviales ou d’assainissement unitaire. Il prescrit alors la solution
technique a mettre en ouvre ainsi que le débit de fuite autorisé.

Electricité et télécommunication

Les réseaux d'électricité, de télécommunication seront réalisés en souterrain.

Article 1IAU5 : OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE

RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les opérations d’aménagement doivent prévoir la desserte des constructions
par les communications numériques depuis les voies ou emprises publiques.

Article 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

6.1.

ADAUHR

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a :

- 4 metres de l'alignement des voies publiques et privées, ainsi que des
emprises publiques,

- 12 métres de I'emprise du Canal de Colmar.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Si une parcelle est en angle de rues, I'implantation d’un batiment annexe sur
limite publique est autorisée sur la voie ne desservant pas la parcelle.

Le bord des piscines extérieures non couvertes (margelle entourant le bassin
non comprise) doit étre implanté a une distance au moins égale a | métre de
toute limite de voie ou emprise publique.

Les carports devront respecter une distance minimale de 2 métres par rapport
a l'alignement des voies ou emprises publiques.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux
linéaires ou aériens d'intérét général (EDF..), ainsi que les constructions
annexes pourront s'implanter soit a I'alignement, soit en retrait.

Article 1AU 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

1.1.

7.2.

7.3.

ADAUHR

AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché (L) doit étre au moins égale a
la moitié de la différence d'altitude (H) entre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure a 3 métres (d'ou le prospect L > H/2 minimum 3 metres).

Toutefois, les constructions pourront étre implantées sur limites séparatives :

- lorsque leur hauteur sur limite séparative n'excéde pas 4 métres et leur
longueur 7 métres mesurée sur un seul coté de la parcelle ou 14 meétres
sur deux cotés consécutifs (soit 2 x 7 métres au maximum).

ou

- en cas d'adossement a un batiment existant a la date d'approbation du
présent P.L.U. déja implanté sur la limite séparative du fond voisin, a
condition que le batiment a édifier ne dépasse ni la longueur, ni la hauteur
de la facade du batiment existant, et sous réserve du respect des
dispositions de l'article AU 10 ;

ou

- dans le cas de constructions simultanées faisant l'objet d'un projet
architectural commun a plusieurs propriétés, sauf si celui-ci concerne des
immeubles a usage d'habitation dont la surface de plancher excéde 400 m?
par batiment.

D'autres implantations sont autorisées dans le cadre d'une servitude de cour
commune liant 2 propriétés.

Dans ce cas, les régles de I'article | AU 8 s'appliquent.
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7.4. Le bord des piscines extérieures non couvertes (margelle entourant le bassin
non comprise) doit étre implanté a une distance au moins égale a 2 meétres de
toute limite séparative.

7.5. Les installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux linéaires
ou aériens d'intérét général (EDF...), ainsi que les annexes sont exemptées des
régles de recul par rapport aux limites séparatives.

Article 1AU 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance peut étre imposée entre deux constructions non contigués si les
conditions de sécurité incendie I'exigent.

Article 1AU 9 : EMPRISE DU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

Article 1AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION
10.1. Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximum des constructions est limitée a 6 métres a I'égout du toit
et 10 meétres au faitage mesurée par rapport au niveau moyen du terrain
naturel préexistant avant travaux.

10.2.  Toutefois I'acrotére des toitures-terrasses est limité a 7 métres par rapport au
niveau moyen du terrain naturel préexistant avant travaux.
Au-dela de cette hauteur, il ne pourra étre autorisé qu’un niveau habitable
sous réserve que ce dernier présente une emprise n’excédant pas 70% de
’emprise du niveau directement inférieur.

10.3.  Niveaux du plancher inférieur

Dans tous les cas, le niveau du plancher inférieur de toutes constructions et
installations devra étre au moins égal a la position la plus haute connue du toit
de la nappe phréatique constatée sur le terrain concerné par le projet,
majorée de 0,30 metre.

Toutes les demandes de constructions ou d'installations devront donc
comporter un plan topographique rattaché au systéme référentiel altimétrique
N.G.F. Normal (ou I.G.N. 69) indiquant la cote d'implantation du niveau du
plancher inférieur du batiment ou de l'installation a construire quelle que soit
sa nature (terre battue, béton, ...) et quelle que soit I'affectation ou la
destination des locaux, a I'exclusion de vide-sanitaire d'une hauteur inférieure a
1,20 metre.
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Article 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

1.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.4.1.

ADAUHR

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Dispositions générales

Toute autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol peut étre refusée ou
n'étre accordée que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales, si
les constructions par leur utilisation, leur architecture, leurs dimensions,
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ;

- auxsites;

- aux paysages nhaturels ou urbains ;

- ala conservation des perspectives monumentales.

Batiments

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et une unité
d'aspect. Les constructions nouvelles devront, par leur volumétrie,
architecture et proportions, s’insérer de maniére harmonieuse dans le tissu
bati préexistant, le site et le paysage.

Matériaux

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de
finition, doivent étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié.

Les revétements de facade et les teintes des ravalements extérieurs seront
choisis en harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

Les couleurs criardes et agressives seront interdites.

Clotures
Le long des voies

Les clotures seront constituées d'un mur-bahut surmonté d'une grille, d'une
palissade a planchage vertical ou d'un dispositif a claire-voie de conception
simple et d'aspect agréable. Leur hauteur totale ne devra pas excéder |,60
métre. Dans tous les cas, la hauteur du mur-bahut ne pourra excéder 1,20
meétres. Les clotures pourront également étre constituées d'une haie vive.

En cas de mur plein, la hauteur maximale est fixée a 1,20 metre.
Des dispositions spéciales peuvent étre demandées pour des motifs de
visibilité liés a la sécurité publique.

Il n’y a pas d’obligation de réaliser de clotures. Dans ce cas, il sera toutefois
demandé de matérialiser, le long des voies, la limite entre le domaine public et
le domaine privé par un décrochement dans le nu du sol, un fil pavé ou une
longrine.
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11.4.2.

11.4.3.

11.5.

11.6.

Le long des limites séparatives de propriétés

Les clotures seront constituées d'un grillage a larges mailles monté ou non sur
un mur-bahut, dont la hauteur totale ne devra pas excéder 1,60 métre. La
hauteur maximum du mur-bahut est limitée a 0,80 metre.

Ces clotures pourront également étre constituées d'une haie vive.

Dans tous les cas, les clotures devront étre en harmonie avec les
constructions principales et présenter une unité d'aspect avec les clotures, des
propriétés avoisinantes. Sont notamment interdites les clétures présentant un
aspect de type tole pleine, prévoyant un ajourage inférieur a 10% de la surface
totale.

Les remblais

La pente des remblais, notamment destinés a masquer les exhaussements du
niveau inférieur d'une construction, ne pourra excéder |5 %.

Equipements de chauffage, ventilation et climatisation

Des mesures devront étre prises concernant la nature, la conception et
implantation des équipements techniques situés a I'extérieur des batiments,
de fagon a limiter leur impact sonore sur le voisinage. Ces mesures seront a
adapter en fonction des évolutions techniques et réglementaires.

Tout projet concerné devra prendre en compte les recommandations
présentées en annexe n°2 du présent réglement.

Toute opération devra également veiller a une bonne insertion de ce type
d’équipement au projet de construction.

Article 1AU 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE

STATIONNEMENT

Lors de toute opération de construction, il devra étre réalisé en dehors des
voies publiques, des aires de stationnement correspondant aux besoins de ces
opérations, selon les normes minimales rappelées en annexe du présent
réglement.

Article 1AU 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES

13.1.

ADAUHR

DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS ET DE
SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

La superficie des espaces verts doit étre au moins égale a |5 % de la superficie
du terrain. La part des aires de stationnement et des toitures traitées en
surfaces végétalisées, pourra étre intégrée dans le calcul du pourcentage
d’espaces verts défini précédemment.
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13.2.  Dans les opérations d'ensemble (lotissement, AFU, groupe d'habitation, ...), il
est exigé, en plus des espaces privatifs visés au paragraphe précédent, la
création d'espaces verts communs.

Article 1AU 14 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

La réglementation thermique en vigueur devra étre appliquée.
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CHAPITRE VI - ZONE 2AUa

« Il s’agit d’une zone présentant une destination principale d’habitat. Les constructions n’y sont
pas autorisées dans le cadre du présent PLU compte tenu de la présence a proximité,
d’établissements agricoles générant des périmétres de réciprocité agricoles, et de [linsuffisance
des capacités des réseaux et voie existants a la périphérie immédiate de la zone.

Celle-ci vient offrir un potentiel complémentaire aux deux zones AU, a plus long terme.

Selon la cartographie de I'Atlas des zones inondables du Haut-Rhin, la zone précédente est
concernée par un risque de remontée de nappe...». (Extrait du rapport de présentation).

Article 2AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes occupations et utilisations du sol a I'exception de celles visées a l'article
AU 2.
Article 2AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES
2.1. Sont admis :

— L’aménagement et 'extension mesurée des batiments existants ;

— Les constructions, installations et travaux nécessaires a la réalisation,
I'entretien ou le fonctionnement des réseaux et équipements d’intérét
général ;

— Les aménagements viaires et la création de parcs de stationnement.

— Les installations et travaux nécessaires a la prévention des risques naturels.

2.2, L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUa est subordonnée a une

adaptation du Plan Local d’'Urbanisme.

Article 2AU 3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques permettant la

circulation et I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.
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3.2,

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules de faire demi-tour. Concernant cet
aménagement, 'emprise mobilisée devra porter sur un rayon minimal de 18
meétres.

Accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de
l'article 682 du Code Civil.

Dans tous les cas, les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et garantir la
sécurité des usagers.

Article 2AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,

4.1.

4.2,

4.2.1.

4.2.2.

4.3.

ADAUHR

D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
Adduction d’eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Assainissement
Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour
toute construction ou installation produisant des eaux usées.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales qui doivent étre infiltrées sur la propriété batie
moyennant un dispositif approprié.

Toutefois, en cas d'impossibilité démontrée de gestion a la parcelle des eaux
pluviales, le service compétant peut autoriser a titre dérogatoire leur
raccordement aux réseaux d’eaux pluviales ou d’assainissement unitaire. |l
prescrit alors la solution technique a mettre en ceuvre ainsi que le débit de
fuite autorisé.

Electricité et télécommunication

Les réseaux d'électricité, de télécommunication seront réalisés en souterrain.
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Article 2AU 5 : OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les opérations d’aménagement doivent prévoir la desserte des constructions
par les communications numériques depuis les voies ou emprises publiques.

Article 2AU 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sans objet.

Article 2AU 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Sans objet.

Article 2AU 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

Article 2AU 9 : EMPRISE DU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

Article 2AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION

Sans objet.

Article 2AU 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Sans objet.

Article 2AU 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Sans objet.
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Article 2AU 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS ET DE
SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

Sans objet.

Article 2AU 14 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.
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CHAPITRE VIl - ZONE A

« La zone agricole A est protégée en raison du potentiel agronomique, biologique et écologique
des terres agricoles. Elle pourra accueillir, sous conditions, des constructions et installations liées
et nécessaires d I'exploitation agricole.

Elle comprend le secteur agricole a constructibilité trés limitée Aa qui doit étre protégé,
notamment en raison de sa proximité avec les zones urbaines et de sa fonction paysagére...
Les secteurs Aa sont localisés tout autour du village et a I'Ouest du ban communal ou est
délimitée aussi la zone inondable a risque fort, selon les informations présentées dans le cadre
de [I'Atlas des zones inondables du Haut-Rhin. A ce titre, ces espaces sont réputés
inconstructibles sauf exceptions bien définies.

La zone agricole accueille également des espaces concernés par un risque d’inondation faible et
par un risque de remontée de nappe. En conséquence, des prescriptions particuliéres, de nature
a intégrer la prise en compte des risques identifiés, sont définies...» (Extrait du rapport de
présentation).

Article A 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes occupations et utilisations du sol autres que celles visées a l'article A2,,
notamment :

I.1. Dans la zone A et le secteur Aa:

- les occupations et utilisations du sol de nature a porter atteinte
directement ou indirectement au caractére de la zone ou du secteur, a la
salubrité ou a la sécurité publique, a la qualité des eaux souterraines, au
fonctionnement des zones a dominante humide, et celles qui risquent de
faire obstacle au libre écoulement des eaux (cours d’eau, fossés,...) ;

- la création ou l'extension d'installation classée d'élevage, si elles portent
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique, notamment par rapport aux
habitations environnantes et autres lieux habituellement occupés par des
tiers, et/ou si la réglementation relative a ce type d'établissement n'est pas
respectée ;

- les dépots de toute nature (ferrailles, déchets, matériaux divers, véhicules
neufs, d'occasion et hors d'usage, ..), sauf ceux directement liés aux
activités autorisées a l'article A 2. et ceux destinés a accueillir les
sédiments issus du dragage du Canal de Colmar, a condition que les
terrains concernés soient limitrophes au domaine public fluvial du Canal de
Colmar ;

- l'ouverture et l'exploitation de carrieres ainsi que la création et
I'aménagement d'étangs ;
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les défrichements au sein des espaces boisés classés a conserver au titre
des articles L 113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme, matérialisés au
plan de zonage ;

les travaux et occupations du sol de nature a compromettre le maintien et

la conservation des « Eléments du paysage a conserver au titre de larticle

L 151-23 du code de I'urbanisme » présentés au plans de zonage, et ne

respectant pas les dispositions de l'article A 2.3.3.

Dans les couloirs non aedificandi1l reportés aux plans de zonage, toutes

constructions ou installations nouvelles a I'exception des équipements

autorisés a l'article A 2.1.6.

les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :

* les aires de jeux et de sports ouvertes au public ;

* les parcs d'attraction ;

* les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux
directement liés a une occupation ou une utilisation du sol admise a
I'article A2. ;

* le stationnement isolé de caravanes, de mobil-homes,... ;

* les garages collectifs de caravanes ;

* l'aménagement de terrains de camping et de stationnement de
caravanes.

1.2. Dans le périmétre agricole concerné par un risque d’'inondation fort, identifié
aux plans de zonage, sont interdits toute nouvelle construction ainsi que tous
travaux sauf ceux prévus a l'article A 2.3.4.

1.3. Dans le périmetre agricole concerné par un risque d’inondation faible, identifié
aux plans de zonage, sont interdits :

Tout nouvel aménagement, aux fins d’habitation et d’activités, des sous-
sols existants.

Les remblais autres que ceux nécessaires a la mise hors d’eau des
constructions autorisées.

1.4. Dans le périmétre agricole soumis a un risque de remontée de nappe et
identifiés aux plans de zonage, la réalisation de sous-sols.

' Lemprise du couloir non aedificandi est de 30 métres.
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Article A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

ADAUHR

CONDITIONS PARTICULIERES
Dans la zone A et le secteur Aa :
L'aménagement et I'extension mesurée des batiments agricoles existants.

La reconstruction des batiments détruits par sinistre nonobstant les
dispositions des articles A 3 a A 14, a condition que :

- le projet consiste en la reconstruction sur le méme terrain d'un batiment
de méme destination qu'avant le sinistre ;

- la densité du batiment a reconstruire n'excéde pas celle initialement batie ;

- les impératifs relevant d'un intérét général tel que la nécessité d'élargir ou
d'améliorer les voies de circulation soient respectés ;

- l'aspect architectural de la nouvelle construction ne porte pas atteinte au
caractére des lieux avoisinants, des sites et des paysages ;

- les travaux débutent dans un délai de 2 ans a compter de la date de
destruction.

Cependant, en cas de destruction par sinistre de plusieurs batiments sur une
méme propriété, il sera admis, en cas de reconstruction, le regroupement des
surfaces de plancher de ceux-ci afin de permettre I'édification d'une seule ou
plusieurs nouvelles constructions en remplacement, a condition que leur
surfaces de plancher cumulées n'excédent pas celles des batiments sinistrés.

L'édification et la transformation de cl6tures autres que celles a usage agricole
soumises a déclaration préalable, sous réserve du respect des dispositions du
paragraphe A 11.4.

Les installations et travaux nécessaires a la prévention des risques naturels tels
que inondation et affaissement de terrain.

Les équipements publics d'infrastructures de transports terrestres et leurs
annexes techniques, ainsi que les installations techniques nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'utilité publique.

Dans les couloirs non aedificandi reportés aux plans de zonage, les installations
ou travaux permettant la maintenance et le développement des réseaux de
distribution existant.

Les opérations figurant sous forme d'emplacements réservés au plan de
zonage.

Les locaux annexes (tels que remise, garage, ...) s'ils sont étroitement liés a des
batiments existants a usage d'habitation implantés dans le cadre d’une
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exploitation agricole, et a condition qu'ils soient implantés a une distance
n'excédant pas 8 métres par rapport a I'immeuble d'habitation.

2.1.9. Les abris destinés a protéger les installations électriques d'irrigation a raison
d'un abri par unité fonciere.

2.1.10. Les cribs statiques a mais.

2.1.11. Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés a conserver au
titre des articles L.113-1 et L113-2 du Code de I'Urbanisme figurant au plan de
zonage joint au présent dossier, sont soumis a autorisation.

Ces coupes et abattages ne sont autorisés que dans les cas suivants :

- ¢s’ils sont liés a lentretien de la ripisylve et/ou s’ils favorisent la
régénération des éléments végétaux,

- slils sont liés aux travaux de gestion, de restauration écologique et
hydraulique, et de mise en valeur des espaces naturels,

- ¢s'ils sont liés aux aménagements visant a la protection contre le risque
d’inondation,

- s’ils sont opérés sur des espéces exotiques ou invasives compromettant la
pérennité des espéces indigénes ou autochtones,

- s'ils sont nécessités par 'état sanitaire des arbres ou pour des raisons de
sécurité.

2.2, Dans la zone A, a I'exception du secteur Aa

Pour I'ensemble des occupations et utilisations du sol ci-apreés, il y aura lieu de
justifier de la nécessité de la construction, de l'installation ou de l'extension
prévue dans la zone.

2.2.1. Les constructions et installations liées et nécessaires a l'activité agricole, sous
réserve des interdictions formulées a l'article A |.

Toutefois, aucune exploitation agricole d'élevage (ni ses installations annexes)
ne pourra s'implanter a une distance inférieure a 200 métres par rapport aux
limites des zones urbaines (U) et des zones d'urbanisation future (AU).

2.2.2. Les constructions a usage d'habitation liées et nécessaires a une exploitation
agricole, a condition :

- qu'elles soient exclusivement destinées au logement des personnes dont la
présence constante sur le lieu de I'exploitation est nécessaire ;

- que leur réalisation soit obligatoirement postérieure ou concomitante aux
batiments principaux d'exploitation ;

- qu'elles ne comportent pas plus d’'un logement par exploitation agricole,
dont la surface de plancher ne pourra en aucun cas excéder 180 m? de
surface de plancher.
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2.3.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

- qu'elles soient incorporées aux batiments d'activités ou édifiées a une
distance ne pouvant excéder 25 métres par rapport aux batiments
principaux d'exploitation, sauf si ceux-ci comportent une exploitation
d'élevage relevant de la réglementation des établissements classés ou du
réglement sanitaire départemental, auquel cas la construction a usage
d'habitation pourra étre implantée a la distance minimale résultant de cette
réglementation sans toutefois pouvoir dépasser de 20 metres cette
distance ;

Dans le secteur Aa:

Les constructions et installations liées et nécessaires au développement d'une

activité agricole existante a la date d'approbation du présent P.LU. a
condition :

- que la construction, l'installation ou l'extension prévue, soient nécessitées
par des impératifs d'exploitation ;

- que le(s) batiment(s) a construire soit(ent) implanté(s) a moins de 25
métres du batiment principal d'activité agricole existant a la date
d'approbation du présent P.L.U. ;

- qu'elles ne portent pas atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ;

Les constructions a usage d'habitation liées et nécessaires a une exploitation
agricole existante a la date d'approbation du présent P.L.U.
Dans ce cas, les régles du paragraphe A 2.2.2. sont applicables.

Toute opération d’abattage ou de défrichement des « Eléments du paysage a
conserver au titre de l'article L 151-23 du code de 'urbanisme » présentés aux
plans de zonage, devra étre accompagnée de mesures de compensation visant
a assurer le maintien d’une surface végétale équivalente a celle préexistante.

Dans le périmétre agricole concerné par un risque d’inondation fort, identifié
aux plans de zonage, sont admis :

- les travaux et installations destinées a réduire les conséquences du risque
d’inondation ;

- les extensions mesurées' de constructions ou activités existantes sous
réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la vulnérabilité des
biens ;

- les occupations et utilisations du sol nécessaires a la réalisation des
nouvelles infrastructures publiques si aucune solution alternative n’est
réalisable ;

' Dans la limite maximale de 20 m? d’emprise au sol pour les habitations et de 20% d’emprise au
sol pour les activités.
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2.3.5.

2.4.

- Les réseaux et matériels d’irrigation et leur équipements, a condition de ne
pas faire obstacle a I'écoulement de I'eau.

Dans le périmétres de la zone agricole concerné par un risque d’inondation
faible, identifié aux plans de zonage, sont admis a condition qu’il n’y ait pas
aggravation de la vulnérabilité des personnes et des biens :

- Les constructions autorisées par le présent réglement a condition que la
cote du premier niveau de plancher de celles-ci soit fixée a un niveau
supérieur au terrain naturel augmenté de 50 cm ;

- L’extension mesurée des batiments existants ;

- Les travaux d'infrastructure publique et les occupations et utilisations du
sol qui y sont liées, ainsi que les constructions, installations et équipements
strictement nécessaires au fonctionnement des services publics, et qui ne
sauraient étre implantés en d'autres lieux.

Concernant les batiments d’habitation reportés aux plans de zonage, sans lien
avec une activité agricole, mais pouvant faire I'objet d’'une extension ou de la
réalisation d’'une annexe, sous réserve de ne pas créer de nuisances
incompatibles avec lactivité agricole présente sur la zone, sont prévues les
dispositions suivantes :

— une seule possibilité d’extension mesurée par construction, limitée a 20%
de I'emprise du batiment principal, sans création de nouveau logement,
sera possible. Dans tous les cas, cette extension ne pourra dépasser 30m? ;

— la création d'une annexe sera autorisée par construction principale
existante a la date dapprobation du PLU. Cette annexe sera
obligatoirement située a moins de 10 métres de la construction principale.

Article A 3 . DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES

3.1.

3.2,

ADAUHR

OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Desserte par les voies publiques ou privées

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques permettant la
circulation et I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.
Accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de

I'article 682 du Code Civil.

Les acces sur la R.D. |12 sont interdits.
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Le long des autres Routes Départementales (R.D.), il ne sera autorisé qu'un
accés par unité fonciére. Si celle-ci est desservie par plusieurs voies, les
nouvelles constructions ne pourront étre autorisées que si l'acces est établi
sur la voie la moins fréquentée.

Dans tous les cas, les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de
fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Article A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Les dispositions du réglement sanitaire départemental sont applicables

Article A5 : OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Néant.
Article A 6 . IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
6.1. Les constructions devront étre implantées par rapport :

- aux Routes Départementales (R.D.) : a une distance au moins égale a 20

meétres de I'alignement de la voie.

- aux autres voies publiques ou privées, : a une distance au moins égale a
aux emprises publiques ou aux berges 10 meétres de I'alignement de la voie,
des cours d'eau de I'emprise publique ou des berges

des cours d'eau.

6.2. Toutefois, les abris destinés a protéger les installations électriques d'irrigation
ainsi que les installations techniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux d'utilité publique, pourront étre implantés a une distance au moins
égale a 4 metres mesurée par rapport a l'alignement des voies, des emprises
publiques, ou des berges des cours d'eau.

Article A 7 . IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1.1. La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction
projetée au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché (L) doit
étre au moins égale a la différence d'altitude (H) entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres (d'ou le prospect L 2 H minimum 4
metres).

Le long des cours d'eau et des fossés privés, cette distance est comptée par
rapport aux berges.

ADAUHR P.L.U. DE MUNTZENHEIM
Janvier 2024 Réglement

65




7.2. Le long des propriétés limitrophes aux espaces boisés classés a conserver au
titre des articles LI13-1 et LI13-2 du Code de [|'Urbanisme, la distance
d'implantation d'une construction ne pourra étre inférieure a 20 métres.

Article A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sauf en cas de contiguité, la distance entre deux batiments doit étre au moins
égale a 4 métres.

Article A9 : EMPRISE DU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. L'emprise totale au sol des locaux annexes autorisés au paragraphe A 2.1.8. ne
pourra excéder 50 m?2 par unité fonciére, sauf pour les locaux annexes d'une
habitation liée a une exploitation agricole.

9.2. La surface au sol d'un abri destiné a protéger les installations électriques
d'irrigation autorisé au paragraphe A 2.1.9. ne pourra excéder 12 m2.

Article A10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION

Les hauteurs définies aux paragraphes ci-apres, seront mesurées par rapport
au niveau moyen du terrain naturel préexistant avant travaux.

10.1. La hauteur maximum des constructions et installations non visées aux
paragraphes A 10.2. a A 10.9. ci-aprés, est limitée a 10 métres, sauf nécessité
de dépassement de cette hauteur pour des motifs d'ordre technique.

10.2.  La hauteur maximum des silos a usage agricole est fixée a 12 métres.

10.3.  La hauteur maximum a I'égout du toit des constructions a usage d'habitation
non incorporées aux bitiments d'activités, visées a l'article A 2.2.2. ne pourra

excéder 6 métres.

10.4. La hauteur maximum des locaux annexes autorisés a l'article A 2.1.8. est fixée
a 5 metres.

10.5. La hauteur maximum des abris destinés a protéger les installations électriques
d'irrigation autorisés a l'article A 2.1.9., ne pourra excéder 3 métres.

10.6.  La hauteur maximum des crips a mais est fixée a 6 métres.
10.7.  Concernant les opérations prévues a 'article A 2.4. :

- la hauteur des extensions ne peut dépasser la hauteur maximale des
constructions initiales concernées ;

- la hauteur maximale pour les annexes est fixée a 3 metres.
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10.8.

10.9.

En cas d'extension d'un batiment existant visée au paragraphe A 2.1.1. dont la
hauteur excede celle fixée par le présent réglement, la hauteur du batiment a
construire pourra atteindre, sans la dépasser, celle de la construction
existante.

Dans le couloir de ligne électrique reporté au plan de zonage joint au
présent dossier, il devra toutefois étre tenu compte des servitudes liées au
passage des lignes de transport d'énergie électrique.

Article A1l : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

11.3.

ADAUHR

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Dispositions générales

Toute autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol peut étre refusée ou
n'étre accordée que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales, si
les constructions par leur utilisation, leur architecture, leurs dimensions,
I'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ;

- auxsites;

- aux paysages naturels ou urbains ;

- ala conservation des perspectives monumentales.

Batiments

Les toitures de I'ensemble des constructions seront constituées de charpente a
deux pans, a couverture tuiles pour les batiments a usage d'habitation, sauf
pour les appentis adossés a un batiment.

La pente des toitures des constructions a usage d'habitation non incorporées
aux batiments d'activités, devra étre comprise entre 40° et 45°, et celle des
autres constructions ne pourra étre inférieure a 25° sans toutefois pouvoir
excéder 45°.

Pour toutes les constructions, la toiture-terrasse est interdite.

Matériaux

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de finition
doivent étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié.

Les teintes des facades et des toitures rappelleront les éléments naturels
environnants.

Les couleurs criardes et agressives seront interdites.
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11.4. Clotures

Seules les clotures a caractére précaire (facilement démontables : grillage..)
seront autorisées.

11.5. Les remblais

La pente des remblais, notamment destinés a masquer les exhaussements du
niveau inférieur d'une construction, ne pourra excéder |5 %.

Article A 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Lors de toute opération de construction, d'extension ou de changement
d'affectation de locaux, il devra étre réalisé en dehors des voies publiques, des
aires de stationnement correspondant aux besoins de ces opérations.

Article A 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS ET DE
SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

13.1.  Les abords des constructions et installations devront étre plantés d'essences
locales (feuillues, fruitieres, ...) afin d'assurer une meilleure insertion du bati
dans le paysage.

13.2.  Les abris destinés a protéger les installations électriques d'irrigation devront

étre entourés d'une haie champétre, sans géner l'activité d’irrigation dans la
zone.

Article A14 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Néant.
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CHAPITRE VIIl - ZONE N

« Il s'agit d'une zone naturelle protégée en raison de la qualité du site et des paysages et de
son caractére boisé, qui couvre également I'emprise du Canal de Colmar ainsi que le cortége
végétal qui I'accompagne ...

Le secteur Ne concerne le périmétre d’un étang de péche situé entre la zone d’activités
économiques a l'ouest, et la trame urbaine a l'est. Ce secteur englobe également une partie de
la rigole de Widensolen, contigiie a I'étang. Aucune nouvelle construction n’est autorisée dans ce
secteur.

Le secteur Ns regroupe des espaces localisés en continuité avec la zone d’équipements et
installations d’intérét collectif (UD), et liés a celle<ci par la vocation existante (installations de
sports/loisirs). La vocation de ce secteur, qui n‘accueille aucune construction, est de pérenniser
les équipements existants et de permettre d’éventuelles nouvelle installations sportives ou de
loisir.

Selon lAtlas des zones inondables du Haut-Rhin, une partie de la zone N est notamment
concernée par un risque d’inondation fort Les secteurs Ne et Ns sont quant d eux soumis a un
risque d’inondation faible. ...» (Extrait du rapport de présentation).

Article N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

I.1.  Toutes occupations et utilisations du sol autres que celles visées a l'article N 2,
notamment :

- les occupations et utilisations du sol de nature a porter atteinte
directement ou indirectement au caractére de la zone, a la salubrité ou a la
sécurité publique, a la qualité des eaux souterraines, et celles qui risquent
de faire obstacle au libre écoulement des eaux ;

- les dépots de toute nature (ferrailles, déchets, matériaux divers, véhicules
neufs, d'occasion et hors d'usage, ..), sauf ceux directement liés aux
activités autorisées a l'article N 2 ;

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres ;
- la création et I'aménagement de nouveaux étangs ;

- le changement d'affectation des batiments existants si la nouvelle
destination ne correspond pas a une occupation ou une utilisation du sol
admise dans la zone N ;

- les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :

* Sauf en secteur N, les aires de jeux et de sports ouvertes au public ;

* les parcs d'attraction ;

* les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux
directement liés a une occupation ou une utilisation du sol admise a
l'article N 2.
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* |e stationnement isolé de caravanes ;

* les garages collectifs de caravanes ;

* l'aménagement de terrains de camping et de stationnement de
caravanes, ...

1.2. Dans les couloirs non aedificandil reportés aux plans de zonage, toutes
constructions ou installations nouvelles a I'exception des équipements autorisés
a article N 2.7.

1.3. Dans les espaces naturels concernés par un risque d’inondation fort, identifiés
au plans de zonage, sont interdits toute nouvelle construction ainsi que tous
travaux sauf ceux prévus a l'article N 2.9.

1.4. Dans les périmétres soumis a un risque de remontée de nappe et identifiés aux
plans de zonage, la réalisation des sous-sols.
Article N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES
2.1. Les constructions, installations et travaux nécessaires a la sauvegarde, a
I'entretien, a la mise en valeur du site ou a la gestion forestiére, ainsi que les
aménagements publics nécessaires a sa mise en valeur récréative.

2.2. L'aménagement et I'extension mesurée des batiments existants s'il n'y a pas :

- changement d'affectation, a moins que la nouvelle destination corresponde
a une occupation ou utilisation du sol admise dans la zone N ;

- création de nouveaux logements, étant précisé que l'aménagement ou
I'extension d'un logement existant ne pourra entrainer une surface de

plancher totale excédant 180 m?2;

2.3. La reconstruction des batiments détruits par sinistre nonobstant les
dispositions des articles N 3 a N 14, a condition que :

- le projet consiste en la reconstruction sur le méme terrain d'un batiment
de méme destination qu'avant le sinistre ;

- la densité du batiment a reconstruire n'excéde pas celle initialement batie ;

- les impératifs relevant d'un intérét général tel que la nécessité d'élargir ou
d'améliorer les voies de circulation soient respectés ;

- l'aspect architectural de la nouvelle construction s'harmonise avec le
paysage boisé avoisinant ;

' Lemprise du couloir non aedificandi est de 30 métres.
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2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

ADAUHR

- les travaux débutent dans un délai de 2 ans a compter de la date de
destruction.

L'édification et la transformation de clétures autres que celles a usage agricole
ou forestier sont soumises a déclaration préalable, sous réserve du respect des
dispositions du paragraphe N | 1.4.

Les constructions, installations et travaux nécessaires a la prévention des
risques naturels tels qu’inondation et affaissement de terrain, ainsi que ceux
directement liés a I'entretien et a I'exploitation de la voie navigable (Canal de
Colmar), a condition qu'un réaménagement paysager des berges soit réalisé
apres travaux.

Les équipements publics d'infrastructure de transports et leurs annexes
techniques, les installations techniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux d'utilité publique, ainsi que I'aménagement d'haltes nautiques sur les
terrains situés sur le domaine public fluvial du Canal de Colmar.

Dans les couloirs non aedificandi reportés aux plans de zonage, les installations
ou travaux permettant la maintenance et le développement des réseaux de
distribution existant.

Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés a conserver au

titre des articles L.113-1 et L113-2 du Code de I'Urbanisme figurant au plan de

zonage joint au présent dossier, sont soumis a autorisation.

Ces coupes et abattages ne sont autorisés que dans les cas suivants :

- ¢slils sont liés a lentretien de la ripisylve et/ou s’ils favorisent la
régénération des éléments végétaux,

- ¢s’ils sont liés aux travaux de gestion, de restauration écologique et
hydraulique, et de mise en valeur des espaces naturels,

- slils sont liés aux aménagements visant a la protection contre le risque
d’inondation,

- s'ils sont opérés sur des espéces exotiques ou invasives compromettant la
pérennité des especes indigénes ou autochtones,

- s’ils sont nécessités par I'état sanitaire des arbres ou pour des raisons de
sécurité.

Dans les espaces naturels concernés par un risque d’inondation fort, identifiés
aux plans de zonage, sont admis :

- les travaux et installations destinées a réduire les conséquences du risque
d’inondation ;

- les occupations et utilisations du sol nécessaires a la réalisation des
nouvelles infrastructures publiques si aucune solution alternative n’est
réalisable.

Dans le secteur Ne, les travaux portant sur |'étang existant devront prendre en
compte les réglementations spécifiques applicables.
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2.11. Dans le secteur Ns, sont autorisées les aires de jeux et de sport ouvertes au
public dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestieére du terrain sur lequel elles sont implantées et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des

paysages.

Article N 3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques permettant la
circulation et I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

3.2. Accés aux voies ouvertes au public
Tout terrain enclavé est inconstructible a3 moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de
I'article 682 du Code Civil.
Les acces donnant sur la R.D. 4 et sur la R.D. |12 sont interdits.
Dans tous les cas, les accés doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de

facon a apporter la moindre géne a la circulation publique, notamment le long
des Routes Départementales (R.D.).

Article N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Les dispositions du réglement sanitaire départemental sont applicables

Article N5 : OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Néant.
Article N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
6.1. Les constructions devront étre implantées par rapport:

- aux Routes Départementales (R.D.) : a une distance au moins égale a 20
meétres de l'alignement de la voie.
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- aux autres voies publiques ou privées, aux emprises publiques ou aux
berges des cours d'eau : a une distance au moins égale a |10 meétres de
I'alignement de la voie, de I'emprise publique ou des berges des cours d'eau

6.2. Toutefois, les occupations et utilisations du sol visées aux paragraphes N 2.5.
et N 2.6., pourront étre implantées a une distance au moins égale a 4 metres
mesurée par rapport a l'alignement des voies, des emprises publiques ou des
berges des cours d'eau.

ArticleN7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction
projetée au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché (L) doit
étre au moins égale a la différence d'altitude (H) entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a 4 meétres (d'ou le prospect L 2 H minimum 4
meétres). Le long des cours d'eau et des fossés privés, cette distance est
comptée par rapport aux berges.

Lorsqu'il existe en limite de la propriété voisine un espace boisé classé a
conserver au titre de larticle L.I13-1 du Code de I'Urbanisme, la distance
d'implantation ne pourra étre inférieure a 20 métres.

ArticleN8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Néant.

Article N9 : EMPRISE DU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant.

Article N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION

ADAUHR

La hauteur maximum des constructions et installations de toute nature est
limitée a 8 métres, mesurée par rapport au niveau moyen du terrain naturel
préexistant avant travaux.

outefois, i i 2 i orté au Zo
Toutefois, dans le couloir de ligne électrique reporté au plan de zonage
joint au présent dossier, il devra étre tenu compte des servitudes liées au
passage des lignes de transport d'énergie électrique.

P.L.U. DE MUNTZENHEIM 73

Janvier 2024 Réglement




ArticleN11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

ADAUHR

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Dispositions générales

Toute autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol peut étre refusée ou
n'étre accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si
les constructions par leur utilisation, leur architecture, leurs dimensions,
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ;

- aux sites ;

- aux paysages nhaturels ou urbains ;

- ala conservation des perspectives monumentales.

Batiments

Les toitures de I'ensemble des constructions seront constituées de charpente a
deux pans. La couverture des constructions principales devra étre réalisée en
tuiles.

La pente des toitures des constructions principales devra étre comprise entre
40° et 45°, et celle des batiments accessoires ne pourra étre inférieure a 25°
sans toutefois pouvoir excéder 45°.

Pour toutes les constructions, la toiture-terrasse est interdite.

Matériaux

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de finition
doivent étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié s‘harmonisant
avec le paysage boisé environnant.

Les teintes des facades et des toitures rappelleront les éléments naturels
environnants.

Les couleurs criardes et agressives seront interdites.

Clotures

Seules les clotures a caractére précaire (facilement démontables : grillage, beis)
seront autorisées.

Les remblais

Les remblais destinés a masquer les exhaussements du niveau inférieur d'une
construction notamment pour I'aménagement de terrasse, sont interdits.

P.L.U. DE MUNTZENHEIM
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Article N12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Lors de toute opération de construction, d'extension ou de changement
d'affectation de locaux, il devra étre réalisé en dehors des voies publiques, des
aires de stationnement correspondant aux besoins de ces opérations.

Article N 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS ET DE
SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-
AMENAGEABLES

13.1.  Les espaces boisés, matérialisés sur le plan de zonage n°2b joint au présent
dossier, sont classés a conserver et a protéger et soumis au régime des articles
L.113-1 et LI113-2 du Code de I'Urbanisme, sauf ceux dont I'enlévement est
nécessaire pour la réalisation des occupations et utilisations du sol visées aux
paragraphes N 2.5. et N 2.6.

13.2.  Les abords des constructions et installations devront étre plantés d'essences

locales (feuillues, fruitiéres, ...) afin d'assurer une meilleure insertion du bati
dans le paysage.

Article N 14 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Néant.
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ANNEXE |

-  NORMES MINIMALES DE STATIONNEMENT -

STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES

Le nombre de places résultant de I'application des normes minimales est arrondi a I'entier supérieur.

Destination

Normes minimales

Habitation — logement individuel

I place par tranche de 60 m? de surface de plancher.

Habitation - logement
collectif/intermédiaire

2 places par tranche de 50 m? de surface de plancher.

Foyer de personnes agées

Une place pour 5 chambres.

Hébergement hotelier

Une place par chambre

Restaurant Une place pour une capacité d’accueil de 4 personnes
Bureaux 60 % de surface de plancher

Jusqu’a une surface de vente de 500 m?: 60 % de la surface de vente.
Commerces

Au-dela de 500 m?: 100 % de la surface de vente.

Artisanat — industrie

40 % de surface de plancher.

Ateliers, dépots

10 % de la surface de plancher.

Cliniques- Hopitaux

50 % de la surface de plancher.

Constructions et installations
nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif

Enseignement : | place/classe + les places exigées pour les bureaux

Equipements sportifs et culturels : en fonction de la capacité d’accueil,
soit | place / 5 personnes.

ADAUHR
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Il ne sera exigé qu’'une seule place de stationnement par logement lors de la construction de
logements locatifs aidés par I'Etat.

A titre d’information, les dimensions minimales par place de stationnement sont fixées a 2,30m x 5m
(surfaces d’acces et de manceuvre non comprises).

STATIONNEMENT DES VELOS

Le nombre de places résultant de I'application des normes minimales est arrondi a I'entier supérieur.

Destination Normes minimales

Habitations collectives Une place par tranche de 60 m” de surface de plancher.

Bureaux - Commerce Une place par tranche de 100 m? de surface de plancher

Batiments recevant du public, Une place par tranche de 100 m? de surface de plancher

A titre d’information, concernant la superficie mobilisée pour le stationnement, il est estimé qu’une
place = 1,5 m%

STATIONNEMENT DES PERSONNES A MOBILITE REDUITE

Le nombre de places résultant de I'application des normes minimales est arrondi a I'entier supérieur.

Destination Normes minimales

Habitations collectives Au moins 5 % du nombre total de places de stationnement prévues

Au moins une place de stationnement adaptée par tranche de 50 places

Activités .
prévues.

Etablissements recevant du
public ou installations ouvertes
au public.

Au moins 2 % du nombre total de places de stationnement prévues
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ANNEXE II

Recommandations techniques concernant les équipements de chauffage, ventilation
et climatisation

Eléments divers a prendre en compte dans le cadre de l'implantation des équipements

évoqués, de nature & limiter les nuisances sonores pour le voisinage :

— Désolidariser les équipements extérieurs de la structure existante (mur, dalle) au

moyen de matériaux viscoélastiques ;

—  Eloigner les équipements des fenétres, des lieux de vie extérieurs... ;

—  Ne pas diriger les ventilations vers les voisins ;

— Installer les équipements loin des limites de propriété ;

—  Eviter les implantations dans des angles et des cours intérieures ;

—  Prévoir des équipements annexes de nature a atténuer le bruit : écran phonique,

caisson antibruit, support anti-vibrations...

Le bruit propre de la machine (que I'on peut assimiler a celui émis en champ libre) peut se
trouver augmenté sensiblement en fonction des conditions d’installation comme le montrent

les schémas ci-dessous :

—

PAC placée au sol
ou sur une terrasse

—

PAC placée dans un

by

—

PAC placée contre
un mur : + 3 dB(A)

—

PAC correctement placée Disposition a proscrire

Les fenétres isolent moins du bruit que les murs
et peuvent &tre ouvertes : il faut donc éloigner la PAC
des fenétres [des siennes comme celles des voisins].

PAC placée dans une cour

Source : « Rénovation énergétique, confort
acoustique et qualité de I'air dans I'habitat

78

coin : + & dB[A) intérieure : + 9 dB(A) individuel » ADEME 2017
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QUELQUES IDEES RECUES SUR LES ECRANS ACOUSTIQUES

« Ecrans végétaux : Mettre un rideau d'arbres entre la
source de bruit et la maison ne serta rien sinon & agrémen-
ter lavue. Il faudrait un taillis touffus de 30 m d"épaisseur

entre la source et la zone a protéger pour diminuer le bruit 3 Zone peu protégee |
percu de 3 dB(A] (ou pour augmenter de 3 dB(A] Ueffet de 30 OmO

la distance & la source). Zone protégée [-15 & -20dB)

« Ecrans étanches : Derriére un écranily a une zone « de
pénombre acoustique » et une zone « d'ombre acoustique » Ecran prés de la source : la maison est protégée
(diffraction sur les contours de 'écran). L'écran n'est
pleinement efficace que <'il est prés de la source et si la
zone a protéger n'est pas trop loin lorsque sa hauteur par )
rapport a la source est trop faible.

e . . . 30°) I P
Réalisation : pour réaliser un écran, il n'est pas nécessaire

de faire un véritable ouvrage d'art. Dans lazone d'ombre,
son efficacité ne dépassera pas 154 20dB. Une paroi simple Ecran loin de la source : la protection est faible
de 50 & 60 kg/m? suffit. Son dimensionnement dépend de au rez-de-chaussée et nulle a I'étage

l'ossature utilisée et de la tenue au vent.

Source : « Rénovation énergétique, confort acoustique et qualité de l'air dans I'habitat individuel »
ADEME 2017

Afin d’assurer une adaptation optimale des recommandations précédentes a chaque cas de figure
spécifique, il est recommandé de prendre conseil auprés d’'un professionnel compétent.
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Article L151-6 du Code de I'Urbanisme
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23
septembre 2015 - art.

Les  orientations  d'aménagement et  de
programmation comprennent, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement
durables, des dispositions portant sur I'aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les
orientations d'aménagement et de programmation
d'un plan local d'urbanisme élaboré par un
établissement public de coopération intercommunale
comprennent les dispositions relatives a I'équipement
commercial et artisanal mentionnées aux articles L.
141-16etL 141-17

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23
septembre 2015 - art.

Les  orientations  d'aménagement et  de
programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour
mettre en valeur ['environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de
villes et le patrimoine, lutter contre [insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant
qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation
un pourcentage de ces opérations est destiné a la
réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de
l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et
de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre
en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et
préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en
fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le
plafonnement a proximité des transports prévu aux
articles L. 151-35 et L. 151-36.
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Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Dans le droit fil du Projet d'/Aménagement et de Développement Durables, deux
secteurs a enjeux forts, déterminants pour le fonctionnement, la physionomie et le
cadre de vie futurs de la ville, ont été identifiés.

Ces secteurs font ainsi I'objet d'Orientations d'Aménagement et de Programmation
destinées, en complément des dispositions réglementaires qui sont définies par le PLU,
a fixer des principes généraux d'organisation et de composition urbaine.

L'objectif d'une OAP consiste en effet a définir des principes et objectifs
d'aménagement afin de garantir un fonctionnement urbain cohérent, dans une
perspective de développement durable, en assurant la qualité de vie des habitants.

Ces orientations indiquent des schémas d’organisation, des objectifs et des principes
fondamentaux qui devront étre pris en compte dans les projets a venir par les
aménageurs qui disposent de toute latitude quant aux moyens nécessaires a leur mise
en ceuvre.

Les autorisations d'urbanisme devront étre compatibles avec les Orientations
d'Aménagement et de Programmation.

QUATRES TERMINOLOGIES AU
CCEUR DES OAP :

Présentation :
Eléments  explicatifs qui précédent les
orientations : ils n’ont pas de portée juridique.

Prescriptions :

Elles s'imposent de maniére obligatoire dans un
lien de compatibilité aux futurs aménageurs.

Préconisations :

Elles n'ont pas de portée juridique, mais
constituent des propositions a ['attention des
porteurs de projet.

Compatibilité :

Un document est jugé compatible avec un autre
des lors qu’il n'y contrevient pas. Autrement dit,
le projet peut s’écarter de 'OAP a condition que
cette différenciation n’aille pas jusqu’a la remise
en cause de ses options fondamentales.
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I. SECTEUR AU NORD-EST

A. Schéma d’aménagement

Surface: 1.8 ha

SCoT :
30 logha.
50% Individuels

:logements ind ividuels

r; 1 :habitats grou pés

[ :habims collectifs

Circulations
P Axededessarte

:Stationnement
longitudinal

Traitem ents paysagés
". :Tmnsition paysagare

- :Espaca vert f plantations
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B. Caractéristiques générales du site

Ce secteur est situé au Nord-Est du village, dans le prolongement Est des zones
urbaines existantes, le long du canal de Colmar. L’environnement urbain de ce secteur
est principalement composé d’habitat individuel. Quelques bitiments collectifs ou
maisons accolées sont cependant recensés aux alentours.

Ce secteur est destiné au développement urbain. Sa vocation principale est
I'aménagement et la construction de logements.

Superficie : 1,8 ha.

C. Orientation d’aménagement et de Programmation

a) Vocation

Compatibilité :

Destinée a accueillir de I'habitat a un niveau de densité minimale de 30 logements
par hectare correspondant a sa classification en « péle secondaire » au SCoT
Colmar-Rhin-Vosges.

Destinée a intégrer, dans le cadre de la mixité urbaine, un habitat individuel
(maximum 50%), de I'habitat individuel groupé et du petit collectif.

b) Principe d’organisation générale du secteur

Environs 5 ares Environs 20 ares
Logement groupé Logement collectif

Environs 4 ares
Logement individuel

lllustrations fournies a titre d’exemple.

“logements individuels

[ -habrars groupes
[ :habitats collectifs

Circulations
oW hede desserta

:Stationnement
longitudinal

Traitements paysagés

# :Transition paysagére
-

- *Espace vert / plantatians
% = -
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Ce secteur sera aménagé en bordure de la commune avec une identité forte
afin qu’il soit percu comme un vrai nouveau quartier :

Prescription :
e Le secteur comprendra a proximité des habitations existantes a 'Ouest, une

frange de pavillons individuels ainsi qu’une partie d’habitat groupé. La partie a
I'est accueillera de I'habitat collectif ainsi que de l'individuel.

e Des espaces verts destinés a devenir des sites publics fédérateurs, seront
également prévus sur le périmetre.

c) Principe de dessertes et de raccordements a la trame viaire

Ouvrir un nouveau secteur a l'urbanisation exige des conditions d’accés et de desserte
suffisantes et une articulation satisfaisante avec les zones urbaines contigués, de maniere
a bien relier le nouveau quartier au centre mais également au réseau viaire plus
largement.

Prescription :
e L’implantation et I'accés des constructions se feront par I'avant des parcelles au

plus proche des axes de communication.
Pour des motifs de sécurité et de gestion fluide du trafic, les deux acces
possibles au secteur seront prévus a I'Ouest, depuis la rue du Brochet.

Le nouveau projet devra également prendre en considération la continuité et la

rationalisation :

e Du bouclage des réseaux d’eau, d’assainissement d’électricité et de téléphonie et
autre.

e Du bouclage des circuits de services, notamment la collecte des ordures
ménageres.

e La facilité de circulation des engins de secours et/ou d’intervention.

Il faudra veiller a optimiser les sens de circulations et les dessertes internes
notamment au travers du calibrage des voies.

d) Stationnement

Prescription :
e Deux stationnements privatifs pour chaque logement sont a prévoir.

e De plus, il conviendra également de prévoir, pour chaque opération, sur espaces
publics, un nombre suffisant de places de stationnements destinées aux visiteurs.

e) Principe d’adaptation a la topographie des lieux

Ce secteur se situe au bord du canal de Colmar qui est un avantage certain pour la
commune.

Prescription :
e |l faudra veiller a valoriser les abords du canal par le maintien d'une trame verte

(espace végétalisé et arboré).

e Conserver et développer les qualités des vues vers le canal. Pour cela, les
batiments prévus au Nord du secteur, seront implantés de fagon a ménager des
visibilités vers le canal.
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f) Principe de qualité urbaine, de l'insertion architecturale et
environnemental

Ce nouveau quartier devra étre congu comme une contribution a I'amélioration du
cadre de vie urbain, mais aussi environnemental de Muntzenheim.

Prescription :

e Un traitement particulier est a prévoir sur le parcellaire privé vers les terres
agricoles (facade Est) afin de créer un front végétal de qualité de nature a
diminuer les risques de nuisances consécutives aux traitements agricoles, et de
contribuer a I'intégration visuelle du nouveau quartier.

e A larriere de ces parcelles il peut étre prévu une mise en place d’un grillage
doublé de plantations ; il est interdit d’y planter des arbres.

e Toute desserte par I'arriére des parcelles sera interdite.

e Pour les constructions avec toit plat et/ou avec attique il est imposé la mise en
place d’une toiture végétalisée.

e Une partie de la superficie du secteur sera traitée en espace vert arboré. Si les
opérations d'aménagement se font par tranches successives, cette proportion
est a prendre en compte lors de chaque opération.

e Les eaux de pluie seront infiltrées individuellement sur chaque parcelle.

Préconisation :

e L'ensemble des aménagements et constructions au sein du site devra présenter
une harmonie d'ensemble et les batiments seront de qualité urbaine et
architecturale.

e L'orientation des batiments devra tenir compte, autant que possible, de
I'ensoleillement des parcelles, de maniére a optimiser les gains énergétiques.

e Les espaces extérieurs aménagés, clotures, arbres, devront s’intégrer dans une
cohérence d’ensemble paysagére et une harmonie visuelle.
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I1. SECTEUR AU NORD-OUEST - KRUTENAU

A. Schéma d’aménagement

Surface:1,3 ha
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B. Caractéristiques générales du site

Ce secteur, situé en amont Nord-Ouest de la ville le long du canal entouré des zones
urbaines. |l est destiné au développement urbain. Sa vocation principale est

I'aménagement et la construction de logements.

e Superficie: 1,6 ha.

e Superficie exploitable dans le cadre de ’'aménagement : 1,3 ha

C. Orientation d’aménagement et de Programmation

a) Principe d’organisation générale du secteur

Ce secteur est contraint par divers éléments :

e Le secteur se retrouve coupé % ‘
en deux phases par une zone = Kt \
partiellement bédtie au centre,
limitant fortement les fommmdet 4 e
possibilités de raccordement et .'_._,_,....--r.(-:‘:: 2
d’organisation sur ['ensemble ; ST
du secteur. =

e Une interdiction de construire \\
a proximité du canal au Nord \
du secteur limite la profondeur - \
de certaines constructions. | : :

e Sur le secteur de la phase n°l, q1 ~V/.//
il se trouve de beaux ///"//4
ensembles végétaux qu'il faudra Y o Seqeur 1
soit maintenir ou compenser

v

Sous-

rl

secteu
A Souis.Sectours

.--I.---|'--§-.

3
-
...
...
“sssnsvens

dans le cadre d’un P aaaag
aménagement. TR

e Les (difficultés de bouclage =y g
cohérent et sécurisé de la \ A !
voirie limitent les possibilités [
d’aménagement et les acces a0

>/ {(DVHR \I

sont également limités.
Suite a la présence d’un fossé a I'Est du secteur et le talus de la RD a I'Ouest des

marges de recul pour les constructions s’imposent.
Le raccordement au réseau viaire piétons et vélo est a prendre en compte pour

suivre la continuité existante.
Phasage :

Prescription :

L’'aménagement du sous-secteur n°l ou du sous-secteur n°2 pourra débuter dés
validation de la présente procédure visant a faire évoluer le PLU. Il n’y aura pas d’ordre

prioritaire entre les deux secteurs.

Ce secteur sera aménagé en bordure de la commune avec une identité forte
pour qu’il soit percu comme un vrai nouveau quartier :
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Prescriptions :

e Les espaces urbanisés seront composés de maisons individuelles, de pavillons
groupés, de maison bi-familiale et de petits collectifs.
Il s’agit d’un tissu de transition, d’impact réduit sur le résidentiel périphérique
existant et sur le paysage urbain.

e L’ensemble du secteur vers le canal fera l'objet d'un traitement paysagé
particulier accompagné de circulations douces dans la continuité des
lotissements voisins.

b) Vocation

Compatibilité :

Destinés a accueillir de I'habitat a un niveau de densité minimal de 30 logements par
hectare.

Destinés a intégrer, dans la mixité urbaine, un habitat échelonné par le pavillon individuel
(2 50%), I'habitat individuel groupé, la maison bi-familiale et du petit collectif.

La densité minimale définie dans le présent chapitre sera a respecter dans chaque sous-
secteur.

c) Principe de dessertes et de raccordements a la trame viaire

Surface:1,3 ha

SCoT:

30log/ha
50% individuels

Environs 5 ares Environs 20 ares
Logement groupé Logement collectif

Environs 4 ares
Logement individuel

71777

v/ /777, 3
/ %{/[é/% ~ | : ‘ - lllustrations fournies a titre d’exemple.
17/, - . T

Le réseau viaire interne devra prendre en compte :

Prescriptions :

e Des déplacements doux pour rejoindre le réseau cyclable du canal seront
prévus. Il faudra veiller au développement d’'un maillage de cheminements doux
pour rejoindre le canal et les quartiers voisins, de maniére a relier entre eux les
différents ilots.
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e |l faudra prendre en compte dans I'aménagement l'accés des habitations
existantes en bordure de secteur et au centre du site de 'OAP.

e Les rues en impasse sont interdites.

e |l sera nécessaire d’élargir sur quelques metre le chemin de la Krutenau afin de
pouvoir accueillir les déplacements quotidiens des habitants et visiteur ainsi que
le passage de véhicule d’entretien et d’'urgence.

e Les déplacements urbains quotidiens et visiteurs.

- Premieére phase : il sera nécessaire de faire un bouclage depuis la rue de
Colmar en sens unique pour rejoindre la rue du Sésame.

- Deuxieme phase : la desserte du secteur devra se faire par bouclage en
sens unique.

Le nouveau projet devra également prendre en considération la continuité et la
rationalisation :

Prescriptions :
e Du bouclage des réseaux d’eau, d’assainissement d’électricité et de téléphonie et
autre.
e Du bouclage des circuits de services, notamment la collecte des ordures
ménageres.
e La facilité de circulation des engins de secours et/ou d’intervention.

Il faudra donc veiller a optimiser les sens de circulations et les dessertes internes
notamment au travers du calibrage interne des voies existantes.

d) Principe d’adaptation a la topographie des lieux
Ce secteur se situe au bord du canal de Colmar. Ceci présente un avantage certain pour
la commune.
Il conviendra par ailleurs de prendre en compte le fossé existant dans la partie Est,
compte tenu, particulierement, des enjeux liés aux écoulements pluviaux et aux risques
de débordement au-dela du fossé.

Prescriptions :

e |l faudra veiller a valoriser les abords du canal par le maintien d'une trame verte
(espace végétalisé et arboré).

e  Conserver et développer les qualités des vues vers le canal. Seuls des habitats
individuels ou groupés de faible hauteur seront autorisés en bordure Nord du
secteur afin de laisser la visibilité vers les abords du Canal.

e Conserver le fossé qui longe la rue de I'Avoine a I'Est du secteur afin de
permettre la gestion des eaux pluviales locales. Lors de l'ouverture a
l'urbanisation des sites, la problématique liée a la capacité d’évacuation des eaux
pluviales le long du fossé devra étre traitée au niveau des périmeétres considérés,
par des solutions adaptées aux enjeux locaux: entretien renforcé,
aménagements, implantation du nouveau bati...

e) Principe de qualité urbaine et de I'insertion architecturale
Ce nouveau quartier devra étre congu comme une contribution a I'amélioration du
cadre de vie urbain, mais aussi environnemental de Muntzenheim.

Prescriptions :
Pour les constructions avec toit plat et/ou avec attique il est imposé la mise en place
d’une toiture végétalisée.
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Préconisations :

e L'ensemble des aménagements et constructions au sein du site devra présenter
une harmonie d'ensemble et les batiments seront de haute qualité urbaine et
architecturale.

e Les batiments situés en premiére ligne du canal (au Nord) seront moins élevés
que les batiments situés sur la partie centrale du secteur.

e L'orientation des batiments devra tenir compte, autant que possible, de
I'ensoleillement des parcelles, de maniére a optimiser les gains énergétiques.

e Les espaces extérieurs aménagés, clotures, arbres, devrons suivre une logique
commune.
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Demandes

Réponses

Sachant que d’importantes fuites d’eau au niveau du canal de Colmar persistent et s’intensifient, quelles sont les solutions proposées pour éviter
des ruptures de digue ?

Nous avons sollicité et sollicitons régulierement les Voies Navigables de
France, responsables du canal et de ses digues ; ces derniers se rendent
régulierement sur place et, méme s’ils constatent des fuites, jugent que
la situation n’est pas du tout alarmante et qu’il n’y a aucun risque de
rupture de digue.

Sachant que la rue Dobler n’a pas été prévue pour les augmentations de circulation successives par I’ajout de constructions, comment organiser
cette circulation majorée qui se déverse sur les rues les plus anciennes ?

Les accroissements de circulation liés a I'ouverture de ces deux zones
1AU, vont effectivement se reporter vers la rue Dobler ; nous pourrons
agir de trois maniéres :

- Limiter I'acces des véhicules qui passent rue Dobler pour
éviter la rue Principale, ou qui viennent de la déchetterie et
prennent la rue Dobler pour rejoindre les communes de
Jebsheim ou Wickerschwihr ou Porte du Ried

- Faire des aménagements rue Dobler favorisant la
circulation des habitants

- Faire respecter la vitesse de circulation de cette « Zone
30 ».

Sachant que le réchauffement climatique impose de bétonner le moins possible, d’étre économe en énergie, eau..., de ne pas détruire I'espace
vert, il parait cohérent de densifier au maximum sur de petites surfaces :

La densité de logement va passer a 30 logements par hectare pour
répondre a ces observations que nous prenons déja en compte (cf
projets de voirie du lotissement des Bosquets).

Urbaniser la Krutenau sera un désastre pour la nature ; la circulation devra se faire par-dessus le fossé, sera-t-il respecté ?

L’espace Krutenau est situé entre la route puis le pont de Jebsheim a
"ouest, le lotissement des Céréales a I'Est et le canal de Colmar au Nord,
les vergers sont a I'labandon, personne ne s’y promeéne car la rue de
Krutenau est en impasse. Cet espace sera urbanisé, mais parallélement
nous avons défini au Sud des espaces protégés, avec le long du canal
Vauban des vergers et cultures diverses bien entretenus et des zones
sauvages.

La circulation se fera effectivement par-dessus le fossé qui sera non
seulement conservé mais réaménagé (voir autre point de remarque e).

Concernant les batiments annexes (Article UB 2.5.) est-il possible de fixer une limite a 100m2 par unité fonciére, pour éviter des constructions
trop grandes sur des parcelles de grande dimension ?

En lisant I'article UB 2.5. on constate que : « Les annexes sont
autorisées dans la limite d’une surface totale fixée, pour I’'ensemble de
ces installations, a 15% de la surface du terrain concerné, et dans la
limite de 100 metres carré par unité fonciere. »

Donc il n’y a rien a modifier.
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L’espace Krutenau est situé entre la route puis le pont de Jebsheim a
"ouest, le lotissement des Céréales a I'Est et le canal de Colmar au Nord,
les vergers sont a I'labandon, personne ne s’y promeéne car la rue de
Krutenau est en impasse ; ceci est effectivement propice a une faune
variée qui ne peut a elle seule mettre le projet en cause ; cet espace sera
urbanisé, car il correspond a une dent creuse et il nous est demandé de
privilégier I'urbanisation des dents creuses. Mais, parallélement, nous
avons défini au Sud du village des espaces protégés, avec le long du
canal Vauban des vergers et cultures diverses bien entretenus ou des
espaces sauvages ou se trouvent les mémes espeéces.

Demande d’exonération d’une taxe communale sur les plus-values immobilieres.

Nous pensons que ce point n’a rien a faire dans le cadre d’une enquéte
publique de modification du PLU ; nous sommes préts a discuter et a
délibérer sur cette demande lors d’un prochain conseil municipal.

Demande d’implantation d’un garage a moins de 4ml du domaine public.
Problématique d’évacuation des eaux pluviales du fossé de la Krutenau

Nous répondrons a ces deux points au paragraphe*

Demande de délibération du conseil municipal sur I'exonération de la part communale de 10% sur les plus-values immobiliéres.

Nous pensons que ce point n’a rien a faire dans le cadre d’une enquéte
publique de modification du PLU ; nous sommes préts a discuter et a
délibérer sur cette demande lors d’un prochain conseil municipal.

Courrier de Madame Mélanie et Monsieur Julien Obert : création d’un abri par rapport aux voies et emprises publiques

Nous pouvons modifier ce point en UB 6 : Implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques : en rajoutant
un point UB 6.5.

« UB 6.5. Si une parcelle est en angles de rues, la construction d’un
batiment annexe sur limite publique est possible sur la voie ne
desservant pas la parcelle. »

Il s’agira dans ce point d’assouplir les conditions d’implantation des
annexes, dans le cas ou la parcelle concernée serait située a I'ange de
deux voies publiques différentes. Dans ce cas, il sera considéré qu’il
existe une voie principale permettant actuellement la desserte et I'accés
usuel a la propriété, par notamment les véhicules motorisés, pour
laquelle s’appliquent les dispositions générales de I'article U.B. 6, et une
voie « secondaire » en bordure de laquelle il est considéré que
I'implantation des annexes sur la limite de voie, ne serait pas de nature
a créer des nuisances ou contraintes supplémentaires. Ce type de
construction sera donc autorisé dans ce cas a I'alignement des voies.




Demande de construction d’un abri de 8m linéaire et demande ne pas comptabiliser cette construction comme une construction sur limite
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demande d’un abri de 8m de long en raison de I'article UB 7.2. (7 métres
autorisés sur un seul c6té de la parcelle) et nous ne pourrons accorder
une dérogation considérant que cette construction n’est pas
comptabilisée comme une construction sur limite, toujours en raison de
I"article UB 7.2.

En résumé de la lettre de Madame et Monsieur Obert : construction de

I"abri clos sur limite autorisée (donc 4 métres de largeur), mais sur 7
metres linéaires, et, d’apreés les plans joints, il ne pourra plus y avoir
d’autre construction sur limite pour cette propriété.

Courrier de Madame Mélanie et Monsieur Julien Obert : débordement du fossé sur la zone Krutenau : constat : les prés de la future zone
constructible de la Krutenau font office de bassin de décharge du fossé se situant a la limite entre la Krutenau et le lotissement des Céréales ; la
Krutenau est plus basse que le lotissement des Céréales et va étre envahie par cette eau en excés.

Nous prenons en compte ce probleme et allons inscrire dans les OAP
(Orientations d’Aménagement et de Programmation) les éléments du
courrier de Madame et Monsieur Obert ; lors de I'ouverture a
I’habitation de cette zone, il faudra tenir compte du probleme et le
traiter sur le périmetre de la parcelle avec des aménagements
permettant de I'éviter : aménagements portant sur I’entretien du fossé
et aménagement de I'implantation des habitations qui seront faits le
moment venu.

Remarque concernant le stationnement : dans les annexes, il est estimé qu’une place de stationnement équivaut a 20m2, cette surface est
exagérée car la place en stationnement longitudinal est comptée a 2,30 x 5 ml.

Nous prenons cette remarque en compte et validons 11,5 m2 par place
(5ml x 2,3ml).

Réglement de la zone 1AU : il n’est rien annoté concernant les constructions sur limites séparatives.

Nous pouvons reprendre les points 7.2 et 7.3 de la zone UB :
1AU 7.2. : Toutefois les constructions pourront étre implantées sur
limite séparative :

- Lorsque leur hauteur sur limite séparative n’excéde pas 4 métres et
leur longueur 7 métres mesurée sur un seul coté de la parcelle ou 14
métres sur deux cotés consécutifs (soit 2 x 7 métres au maximum)

- Ou

- Encas d’adossement a un batiment existant a la date d’approbation
du présent PLU déja implanté sur la limite séparative du fond voisin, a
condition que le batiment a édifier ne dépasse ni la longueur, ni la
hauteur de la fagade du batiment existant, et sous réserve du respect
des dispositions de I'article AU 10

- Ou

- Dans le cas de constructions simultanées faisant I'objet d’un projet
architectural commun a plusieurs propriétés, sauf si celui-ci concerne
des immeubles a usage d’habitation dont la surface de plancher excéde
400m2 par batiment

1AU 7.3.: D’autres implantations sont autorisées dans le cadre d’une
servitude de cour commune liant 2 propriétés.




Réglement de la zone 1 AU : construction par rapport a I’'emprise publique : exemple : une construction en angle de rues devrait respecter deux
fois la distance de 4 ml :
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Nous pouvons modifier ce poirrtermrrooTmprartatomrues
constructions par rapport aux voies et emprises publiques : en rajoutant
un nouveau point 1AU 6.2. et en décalant les actuels points 1AU 6.2.,
1AU 6.3 et 1AU 6.4 respectivement en 1AU 6.3, 1AU 6.4 et 1AU 6.5

« 1AU 6.2. Si une parcelle est en angles de rues, la construction d’un
batiment annexe sur limite publique est possible sur la voie ne
desservant pas la parcelle. »

Il s’agira dans ce point d’assouplir les conditions d’implantation des
annexes, dans le cas ou la parcelle concernée serait située a I'ange de
deux voies publiques différentes. Dans ce cas, il sera considéré qu’il
existe une voie principale permettant actuellement la desserte et I'accés
usuel a la propriété, par notamment les véhicules motorisés, pour
laquelle s’appliquent les dispositions générales de I'article 1AU 6, et une
voie « secondaire » en bordure de laquelle il est considéré que
I'implantation des annexes sur la limite de voie, ne serait pas de nature
a créer des nuisances ou contraintes supplémentaires. Ce type de
construction sera donc autorisé dans ce cas a I'alignement des voies.

« 1AU 6.3. Le bord des piscines .................. emprise publique »
« 1AU 6.4. Les carports ............. Emprises publiques »
« 1AU 6.5. Les installations .............. en retrait »

Avis de la MRAe - Densifier I'enveloppe urbaine avant d’urbaniser les zones 1AU :

La commune a déja souligné la difficulté a densifier des zones ou restent
des terrains qui ne seront pas mobilisés dans les prochaines années ; par
ailleurs, une densification de 30 logements a I’hectare au minimum a été
demandée pour les deux zones 1AU, cette densification est bien
supérieure a ce qui pourrait étre réalisé en mobilisant les dents creuses
non soumises a cette obligation

Avis de la MRAe - L’augmentation de la proportion d’espaces végétalisés obligatoires dans les zones a urbaniser

Nous pensons que cette superficie de 15% est un bon compromis ; en-
effet, nous reprenons I'argument des 30 logements a I'hectare au
minimum et nous demandons deux places de stationnement par
logement en dehors des voies publigues.

Aviic da la Callartivitd Fiirnndanna A'Alcara - 12 rammiina a 4td Aactinataira la 21 inillat 2022 A’iin FrAnirviar Ada |2 Callactivitd Fiirandanna d’Alcara

- Concernant les modifications prévues en zones
UA, UB et 1AU pour les carports (implantation
autorisée a 2m de l'alignement des voies ou emprises
publiques), il convient de signaler que le fait
d’autoriser les manceuvres de recul sur la rue en
sortie de carport augmente les risques d’accidents
avec les usagers sur la voie ainsi que les piétons :
Réponse de la commune : que ce soit au sortir d’'une
place de stationnement ou au sortir d’une place
couverte d’un carport, le véhicule sortira en recul ; le
carport est une structure couverte ouverte sur les
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signé de Monsieur Mathias MEONI appelant les observations suivantes :
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pour les zones UA, UB et 1AU), la Collectivité
Européenne d’Alsace demande que les conditions
fixées ne dégradent pas les visibilités sur les
intersections débouchant sur les routes
départementales : Réponse de la commune : Il est
bien précisé dans les articles UA11.4.1.2., UB11.4.1. et
1AU11.4.1., que « des dispositions spéciales peuvent
étre demandées pour des motifs de visibilité liés a la
sécurité publique », ces dispositions seront bien
évidemment demandées en cas d’entrave a la
visibilité et a la sécurité publigue.

INAO du 12 juillet 2023

Avis favorable

2. Chambre d’agriculture d’Alsace du 18 juillet 2023

Avis favorable

La commune de Fortschwihr

Avis favorable

Avis favorable

3
4. Lacommune de Jebsheim
5. Lacommune de Durrenetzen

Avis favorable

6. LaDDT du 5 juillet 2023

Avis favorable précise « qu’au regard des modifications apportées au

PLU de Muntzenheim et I'absence de modification du réglement en zone

Aou N, le projet de PLU n’est pas soumis a |’avis de la commission »
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Extrait du proces-verbal des délibérations du Conseil Municipal

Séance du 15 janvier 2024

Etaient présents les conseillers municipaux suivants :

Marc BOUCHE
Jean-Marie HAUMESSER
Christelle LEHRY

Marc MISBACH

Brigitte OBRECHT
Manuel SCHULLER
Elisabeth WOELFFLE
Marc FRIEH

Serge BASS

Yann DIBLING

Sonia RITZENTHALER
Caroline WENDLING
Christophe ELCHINGER

Absentsexcuseés:
Karin KEMPF donne procuration a Sonia RITZENTHALER
Virginie KREMPP donne procuration a Marc MISBACH

Approbation de la modification n°1 du plan local d'urbanisme (DEL-01-2024-01)

La modification n°1 du PLU de Muntzenheim a porté sur les points suivants :

e Ouverture a lurbanisation des deux zones initialement classées en 2AUb, avec
reclassement en zones 1AU urbanisables sous condition.

e Adaptation de certaines dispositions réglementaires portant sur:

- La préservation du patrimoine local et des perspectives visuelles le long de
certaines rues,

- Les conditions concernant les voies en impasse,
- Les régles de recul par rapport aux limites des propriéteés,

- La définition de certaines conditions spécifiques concernant des
équipements techniques,

- Les dispositions a respecter pour les clotures,
- L'intégration de compléments réglementaires divers.
Monsieur 'Adjoint, Marc MISBACH rappelle que par délibération du 21 novembre 2022 le

Conseil Municipal de Muntzenheim a justifié l'ouverture a l'urbanisation, dans le cadre de
la procédure de modification du P.L.U., des deux zones initialement classées en 2AUb.
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Les personnes publiques associées ont été destinataires du projet de modification, en date
du 1 juin 2023 Dans ce cadre-la, la Collectivité européenne d'Alsace a émis deux
observations :

- Carports (modifications prévues en zone UA, UB et 1AU - implantation
autorisée a 2 m de l'alignement des voies ou emprises publiques) : il convient
de signaler que le fait d'autoriser les manceuvres de recul sur la rue en sortie
de carport augmentent les risques d'accidents avec les usagers sur la voie
ainsi que les piétons.

- Clétures (dispositions modifiées pour les zones UA, UB et 1AU) : les conditions
fixées ne doivent pas dégrader les visibilités sur les intersections
débouchant sur les routes départementales.

Les réponses aux deux observations ci-dessus sont présentées dans le tableau récapitulatif
en annexe de la présente délibération.

Il est par ailleurs noté que, dans le cadre de la demande d’examen au cas par cas, la Mission
Régionale de l'Autorité environnementale (MRAe) a pris la décision, par avis rendu le 7 juillet
2023, de ne pas soumettre le projet de modification a évaluation environnementale.
Cependant, deux recommandations ont été émises dans cet avis :

—  N° 1: Densifier I'enveloppe urbaine locale avant d’'urbaniser les zones 1AU,
conformément aux exigences du SCoT ;

—~ N° 2: Augmenter dans les zones a urbaniser la proportion d'espaces
végétalisés obligatoires, l'objectif affiché étant de lutter contre le
ruissellement et de développer la nature en ville, sachant que dans la zone
UB attenante, le réglement prévoit que « la superficie des espaces plantés et
aménagés doit étre au moins égale aux deux tiers de la superficie des
espaces libres ».

Par délibération du 24 aoit 2023, le Conseil Municipal de Muntzenheim a décidé de suivre
l'avis conforme de l'autorité environnementale dispensant la modification n°1 du plan local
d'urbanisme d’évaluation environnementale.

De plus les réponses aux deux recommandations ci-dessus sont présentées dans le tableau
récapitulatif en annexe de la présente délibération.

L'enquéte publique sur le projet de modification du P.L.U. a été organisée du 26 octobre
2023 au 27 novembre 2023. Les observations et demandes enregistrées sur le registre
d’enquéte ou par courrier, portent sur:

e Lesrisques de fuite d’eau liés au canal de Colmar.

e La prise en compte de l'augmentation des déplacements automobiles liés a
'ouverture a l'urbanisation des zones d’extension.

e Ladensification de l'espace urbain.

e Les conséquences et impacts de l'urbanisation du site de la Krutenau.

adresse postale : Mairie 68320 MUNTZENHEIM 34 rue Principate
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e La limitation de la taille autorisée pour les annexes.

e L'exonération d’une taxe communale sur les plus-values immobiliéres.
e L'implantation des constructions par rapports aux limites de propriété.
e Les stationnements automobiles.

Le commissaire enquéteur a rendu son rapport et ses conclusions motivées sur le projet
soumis a 'enquéte publique. Son avis est favorable sans recommandation ni réserve.

Suite a la prise en compte de certaines demandes formulées, les documents du projet de
modification du P.L.U. sont ainsi modifiés :

Réglement :

» Zones UB/1AU : conditions d'implantation des batiments annexes par rapport aux
voies dans le cas d'une parcelle située a 'angle de deux rues: les chapitres UB 6. et
1AU 6. sont complétés afin de traiter ce cas de figure.

> Zone 1AU: précisions apportées concernant l'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives: les dispositions de l'article 1AU 7. relatives a
limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives, sont
complétées et précisées.

> Annexes : Précision apportée concernant la surface minimale demandée par place
de stationnement.

Orientations d'aménagement et de programmation : prise en compte des problématiques
lies au fossé existant en limite du secteur de la Krutenau : des dispositions spécifiques

sont inscrites dans les OAP.

Note de présentation : des informations justificatives sont reportées dans ce document afin
de prendre en compte les évolutions précédentes.

Par ailleurs, les réponses de la commune a l'ensemble des observations et demandes
émises lors de l'enquéte publique sont consignées dans le rapport du commissaire
enquéteur ainsi que dans le tableau récapitulatif en annexe de la présente délibération.

Monsieur le Maire propose en conséquence au Conseil Municipal d'approuver la
modification n°1 du Plan local d'Urbanisme intégrant les modifications présentées ci-
dessus.

Le Conseil Municipal,

VU le code de l'Urbanisme et notamment son article L 153-43;

VU la délibération motivée du Conseil Municipal du 16 janvier 2023 justifiant 'ouverture
a l'urbanisation des deux zones initialement classées en 2 AUb ;
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VU I'arrété municipal du 3 octobre 2023 prescrivant 'enquéte publique sur le projet de
modification du P.L.U.;

Entendu les conclusions du Commissaire Enquéteur.

Entendu U'exposé de Monsieur I'Adjoint, Marc MISBACH rendant compte au Conseil
Municipal des résultats de l'enquéte publique.

Considérant que le dossier de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme tel qu’il est
présenté au Conseil Municipal est prét a étre approuvé conformément a l'article L.153-43 du
Code de l'Urbanisme.

Aprés en avoir délibére,

1 décide, & lunanimité des membres présents et représentés d'approuver la
modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme telle qu’elle est annexée a la présente ;

2 dit que la présente délibération fera l'objet, conformément aux articles R.153-20 et
R153-22 du Code de l'Urbanisme, d’un affichage en mairie durant un mois, d’'une
mention dans un journal diffusé dans le département, et d’'une publication sur le
portail national de U'urbanisme.

3 dit que le dossier de P.L.U. est tenu a la disposition du public & la mairie de
Muntzenheim aux jours et heures habituels d’ouverture ;

4 dit que la présente délibération sera exécutoire aprés l'accomplissement des
mesures de publicité précitées.

La présente délibération accompagnée du dossier qui lui est annexé sera transmise au
Préfet du Haut-Rhin.

Délibération certifiée exécutoire, compte tenu de la publication en mairie le 15 janvier 2024 et de la
transmission en Préfecture le 15 janvier 2024 pour copie certifiée conforme a loriginal

Le Maire Marc BOUCHE
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